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1. TEHNICKI OPIS
1.1.Tehnicki opis

Investitor: HAC d.0.0.Zagreb,Sirolina 4,01B 57500462912, narucio je izradu:

Izvedbenog elaborata sanacije nekretnine.

U svrhu utvrdivanja stvarng stanja izvrSen je vizualni pregled predmetne lokacije, izradena
fotodokumentaciju, izraden je geodetski snimak postojeceg stanja, te tehnicki opis zahvata i
troskovnik radova potrebnih za uredenje padine .

Predmetni zahvat se nalazi na k.¢.br.4953 i k.o.Varazdinske Toplice .

Prema narudzbi i projektnom zadatku investitora-HAC d.o.0., potrebno je izraditi Projekt sanacije
nekretnina na k.c.br. 4953 k.o. Varazdinske Toplice.

Na temelju detaljnog provedenog vizualnog specijalistickog pregleda dobio se uvid u stanje
lokacije i nekretnina na predmetnoj Cestici. Dobiveni relevantni podaci stupnja ostecenja i stanja
koristeni su za izradu projekta sanacije.

UvazZen je dostavljeni Nalaz i misljenje Stalnog sudskog vjestaka za iz podrucja geotehnike. Nalaz i
misljenje je izradeno po Stalnom sudskom vjestaku u kolovozu 2021. godine. Usluge vjeStacenja
iz podrucja geotehnike izrdio je Goran Mazija dipl.ing.geol. stalni sudski vjestak za geologiju i
hidrogeologiju, geotehniku, rudarstvo, geologiju okolisa, zastitu voda i tla te utjecaja na okolis.
Zakljucak iz elaborata je koristen kao dopuna projektnog zadatka i osnova za izradu predmetnog
projekta sanacije nekretnine.

Iz Nalaza i misljenja navedenog elaborata vidljivo je kako u periodu od listopada 2012., do
kolovoza 2021., nije bilo znadajnijih pomaka, a Sto upucuje na to da je klizanjem, tlo zauzelo
stabilan poloZaj te se konsolidiralo dovoljno da nema daljih pomaka.

Steta koja je nastala kod prvotnih pomaka ostala je istoga obima kako je to bilo prije gotovo 10
godina. Iz navedenog je potrebno sanirati samo nastala oSte¢enja uz postizanje ljepSih kontura
donjeg djela padine, odnosno provesti modifikaciju terena na nacin da se postigne zaravnjeno tlo.

Zakljuéak navedenog vjeSta¢enja dao je relevantne podatke za izradu ovog projekta.
Postojeée ograde su zbog lokalnog pomicanja tla i derutnosti u loSem stanju.

Potrebno je sanitrati padinu, tako da svojim elementima osigura kvalitetno odrzavanje i produzi
vijek trajanja i omogucditi sigurno koristenje.

Ovim lzvedbenim projektom su definirani uvjeti sanacije u skladu sa vazeéim zakonskim
propisima i pravilima struke. Koncepcija projekta i tehnicka rjeSenja uvjetovana su od strane
investitora usvojenim projektnim zadatkom.

U projektu ¢e se postovati i odredbe Zakona o gradnji (NN 153/13, 20/17, 39/19i 125/19), Zakona
o vodama (NN 66/19 i 84/21).



OPIS POJAVA KLIZANJA | KRONOLOGUA

Do pojave klizanja terena zbog povecanja optereéenja od nasute gradevine na susjednim
parcelama. Na susjednoj nekretnini ké.br. 2446/2, k.o. Varaidinske Toplice je doSlo do
aktiviranja klizista, koje je imalo za posljedici promjene i Stete na k.C.br.4953 k.o. Varazdinske
Toplice.

Nasipavanjem zemlje na susjednim parcelama se povecalo posmi¢no naprezanja u odnosu na
¢vrstoéu tla na kojem je nasip izveden, te je doSlo do klizanja terena. Sanacja je izvodena u
nekoliko zahvata od 2012. do 2015. godine.

Iz arhivskih fotografija vidljivo je kako u periodu od listopada 2012., do kolovoza 2021., nije bilo
znacajnijih pomaka u donjim dijelovima parcele, a $to upucuje na to da je klizanjem, tlo zauzelo
stabilan polozaj te se konsolidiralo dovoljno da nema daljih pomaka. Ovako stabilnu plohu je
potrebno sanirati bez veéih zahvata na prebacivanju zemljanih masa. Nastala i vidljiva oStecenja
padine korigirati i fino isplanirati, odnosno provesti uredenje geometrije terena na nacin da se
postigne zaravnjena i isplanirana povrsina.

Na bazi provedenog ocevida na terenu, projektant je vizualno utvrdio stanje na terenu.
,Zateceno stanje prilikom ocevida od dana 03. kolovoza 2021.“

U svrhu efikasne zastite od pojave klizista, na podrucju postojecih te potencijalnih klizista, u
slu¢aju gradnje, propisana je obaveza geoloskog ispitivanja tla, te ograni¢ena izgradnje
stambenih, poslovnih i drugih gradevina na podrucjima bilo potencijalnih ili postojecih klizista.

Na mjestima gdje to dozvoljava konfiguracija terena predlaze se primijeniti mjera zastite
stabilnosti tla uredenjem erozijskih podrucja i spreCavanjem ispiranja tla,da bi sprijecili
nastajanje klizista.

Sve navedeno je respektirano kod donosenja rijeSenja uredenja padine i izgradnje novih ograda.

Zahvati u zemljoradnji su minimalni, bez potkopavanja donje zone potencijalnog klizista i bez
znacajnog opterecenja u gornjem dijelu padine. Radi se o minimalnim zemljoradnjama bez
naruSavanja prirodne stabilnosti padine. Moze se reéi kozmeticko uredenje padine.

Naime, razliCiti autori (vjestaci) su u razlic¢itim godinama fotografirali iste detalje koji se odmakom
vremena nisu promjenili. Terenskom prospekcijom na terenu, nigdje nije zamjeceno slijeganje
izuzev pojave dvije ,stepenice”, odnosno skoka do kojeg je doslo slijeganjem u prethodnim
godinama, a koje stepenice se od 2012., nisu povecale u odnosu na 2021., godinu. Za sluc¢aj da se
posmicna cvrstoca Zeli dodatno povecdati, moguce je izvesti drenazu kojom bi se dodatno postigla
ukruta tla, te bi se povedala nedrenirana cvrstoca tla. Odmakom vremena, nasuto tlo se
konsolidira uslijed vlastite teZine, a $to nazivamo prirodnom konsolidacijom. Najveéi pomaci
dogodili se u trenutku izvodenja radova nasipavanja i neposredno nakon nanosenja dodatnog
opteredenija, a traje najvise 10 godina, kada tlo zauzima svoj stabilan polozaj i postize maksimalnu
prirodnu konsolidaciju. Odmakom vremena, nasuto tlo se konsolidira uslijed vlastite tezine, a Sto
nazivamo prirodnom konsolidacijom.

Prirodnim otjecanjem vode, do kojeg je doslo uslijed konsolidacije tla, povecala nosivost tla kao i
kut unutarnjeg trenja, kohezije i jedini¢ne tezZine.



OCEVID

Dana, 28. prosinca 2021., proveden je ocevid na licu mjesta kojem su nazocili gosp. Gabrijel
Kukec. Sve su nekretnine kao i okolne parcele detaljno pregledane te je izraden fotozapis sa
terena. 07.02.2022 je izradena geodetska podloga.

1.2.Lokacija
prikazana na DOF i KAT podlozi

Boricevec Toplicki

Boricevec Topli¢ki

Piscanovec




VARAZDINSKE TOPLICE
W Stanje DKP-a na dan: 16.12.2021.

Varazdinske Toplice

45

Sukladno Prostornom Planu Varazdinske Zupanije, katastarska &estica 4953, nalazi se izvan
gradevinskog podrucja u zoni namijenjenoj poljoprivrednoj djelatnosti.



lzvod iz katastarskog plana i posjedovni list

E NESLUZBENA VERZLIA
REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA K.a VARAZDINSKE TOPLICE, 318680
ODJEL ZA KATASTAR NEKRETNINA NOVI MAROF k& bz @953

1ZVOD 1Z KATASTARSKOG PLANA
Priblizno mijerilo ispisa 1: 1000
[zvomo mjerilo plana 1:1000

Datum ispisa: 10.01.2022



NESLUZBENA KOPIJA

Be

REPUBLIKA HRVATSKA

Podruéni ured za katastar Varazdin
ODJEL ZA KATASTAR NEKRETNINA NOVI MAROF
Stanje na dan: 17.12.2021. 00:37

Katastarska opéina: 318680, VARAZDINSKE TOPLICE

Broj zadnjeg dnevnika/Upravnog rjesenja: Z-16897/2021
Aktivne plombe:

lzvadak iz BZP-a

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Broj ZK uloska: 1492

Rbr.

Broj Broi D Adresa katastarske ¢estice/Naéin uporabe
katastarske Lj " | katastarske éestice/Naéin uporabe zgrade, naziv
¢estice ) zgrade, kuéni broj zgrade

Povrsina/
m2

PPR

4953 51 |CVJETNA ULICA 4668
DVORISTE 489
VOCNJAK 4045

POSLOVNA ZGRADA, VARAZDINSKE TOPLICE, 134
CVJETNA ULICA 26/4

UKUPNO: 4668

DRUGI ODJELJAK

Rbr.

Sadrzaj upisa

Primjedba

21

Zaprimljeno 21.10.2021.g. pod brojem Z-16897/2021

ZABILJEZBA, PRIJAVNI LIST ZA KATASTAR KLASA: UP/I 932-07/2021-02/242, URBR: 541-16-
05/1-21-6, RN: 19/2021 VARAZDINSKE TOPLICE 12.10.2021, OBAVIJEST ZA Z.K. 19.10.2021,
DrZavne geodetske uprave Podruéni ured za katastar Varazdin Odjel za katastar nekretnina Novi
Marof i sukladno €l. 148 i 149 Zakona o gradnji zabiljeZuje se da je u katastarskom operatu na kébr.
4953 evidentirana zgrada: poslovna zgrada, Cvjetna ulica 26/4 134 m2 za koje je priloZen akt:
Rje8enje o izvedenom stanju temeljem zakona o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama
Klasa: UP/1-361-07-13-01/3218 Urbroj: 2186/1-06-2/4-16-12-Ml od 29. travnja 2016. godine
Upravnog odjela za prostorno uredenje i graditeljstvo, Ispostava Novi Marof, VaraZdinska Zupanija.

B
Vlastovnica

Rbr.

Sadrzaj upisa

Primjedba

1. Vlasnicki dio: 1/1
KUKEC GABRIJEL, OIB: 96735511371, VAR. TOPLICE, CVJETNA 24

C
Teretovnica

Rbr.

Sadrzaj upisa Iznos

Primjedba

Tereta nema!

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju baze zemljisnih podataka na datum 17.12.2021.

Ispis iz BZP-a (datum i vrijeme izrade) 17.12.2021. 13:22:00

Stranica: 1



1.3. Trenutno stanje

Na osnovu ocevida postojece parcele ,utvrdeno je slijedece:
Parcela je djelomicno uredena s vidljivim nepravilnim dijelovima padine nastalim kao posljedica

klizanja.

Ukupna povrsina parcele je 4668 m2.
Povrsina poslovnog objekta i dvorista je 623m2.
Povrsina voénjaka 4045 m2

Jedan dio ogradene parcele se koristi za poslovni objekt i dvoriSte. Drugi dio parcele je pod
travom i zasaden vockama.

Parcelu je, zbog nekoliko zemljanih stepenica, teSko odrzavati.Projektom je predvideno urediti
padinu s minimalnim zahvatima.

Foto dokumentacija trenutnog stanja:




1.4.Projektirano stanje

Padina se ureduje s minimalnim zahvatima u zemljoradni. Povrsina zahvata je 1920 m2.
Tako uredena parcela ¢e se moci hortikulturno urediti i redovno odrZavati.

1.5.0pis radova

A.UREDENIJE PADINE

- skidanje sloja humusa na povrsini zahvata u debljini 20 cm. Humus se guranjem deponira na
licu mjesta, kako bi se po zavrSetku iskopa i nasipa moga dio vratiti na uredene povrsine.

- strojni iskopi i nasipavanje zemlje u profile prema projektu
- uredenje profila prema projektu

- navlacenje humusnog sloja, fino planiranje i zasijavanje travnom smjesom

Predvidenim zemljanim radovima nece se narusiti stabilnost padine, jer su zahvati minimalni i
radovi se izvode u etapama.

Detaljni opisi vidljivi su u troskovnickim stavkama.

Planiranim zahvatom ne mijenjaju se lokacijski uvjeti , niti temeljni zahtijevi za gradevinu, pa za
radove nije potrebno ishodovati gradevinsku dozvolu,ve¢ se zahvat izvodi u okviru OdrZavanja
postoje¢e padine,sukladno Zakonu o gradnji (NN 153/13, 20/17, 39/19, 125/19) i
Pravilniku o jednostavnim i drugim gradevinama i radovima (NN 112/17, 34/18, 36/19, 98/189,
31/20).



Materijali predvideni ovim projektom, prema karakteristikama iskazanim na tehnickim listovima,
osiguravaju da tijekom gradenja - uz propisano rukovanje i mjere zastite na radu, nece doci do
utjecaja na kvalitetu okolisa odnosno ne predstavljaju prijetnju za higijenu ili zdravlje i sigurnost
radnika, korisnika i susjeda.

Ugradnja materijala koje bi nakon uklanjanja bile svrstane u opasan otpad nije predvidena.
S obzirom na navedeno, planirani zahvat zadovoljava zahtjev odrZive uporabe prirodnih izvora
prema Zakonu o gradnji, u gospodarski opravdanim okvirima.

Mijere zastite na radu kod gradenja treba poduzeti u skladu s Planom izvodenja radova,prema
Clanku 93. Zakona o zastiti na radu Republike Hrvatske (NN br. 59/96., 94/96., 114/03.,100/04.,
86/08., 116/08., 75/09. i 143/12.).

1.6.Primjenjeni propisi

1. Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19 i 98/19)

2. Zakon o gradnji (NN 153/13, 20/17, 39/19i 125/19)

3. Zakon o vodama (NN 66/19 i 84/21)

4. Zakon o gradevnim proizvodima (NN 76/13, 30/14, 130/17, 39/19i 118/20)

5. Zakon o zastiti okolisa (NN 80/13, 153/13, 78/15, 12/18i 118/18)

6. Zakon o zastiti zraka (NN 127/19)

7. Zakon o odrZivom gospodarenju otpadom (NN 94/13, 73/17, 14/19i 98/19)

8. Zakon o komunalnom gospodarstvu (NN 68/18, 110/18 i 32/20)

9. Zakon o zastiti od poZara (NN 92/10)

10. Zakon o cestama (NN 84/11, 22/13, 54/13, 148/13, 92/14, 110/19i 144/21)

11. Zakon o sigurnosti prometa na cestama (NN 67/08, 48/10, 74/11, 80/13, 158/13, 92/14,

64/15, 108/17, 70/19 i 42/20)

12. Zakon o poslovima i djelatnostima prostornog uredenja i gradnje (NN 78/15, 118/18 i 110/19)

13. Zakon o zastiti od buke (NN 30/09, 55/13, 153/13, 41/16, 114/18i 14/21)

14. Zakon o zastiti na radu (NN 71/14, 118/14, 154/14, 94/18 i 96/18)

15. Pravilnik o odrZavanju cesta (NN 90/14 i 3/21)

16. Pravilnik o nadzoru gradevnih proizvoda (NN 113/08)

17. Pravilnik o obveznom sadrZaju i opremanju projekata gradevina (NN 118/19 i 65/20)

18. Pravilnik o tehnic¢kim dopustenjima za gradevne proizvode (NN 103/08)

19. Pravilnik o ocjenjivanju sukladnosti, ispravama o sukladnosti i oznac¢avanju gradevnih
proizvoda (NN 103/08, 147/09, 87/10i 129/11)

20. Pravilnik o jednostavnim gradevinama i radovima (NN 112/17, 34/18, 36/19, 98/19 i 31/20)

21. Pravilnik o vrstama otpada (NN 27/96)

22. Pravilnik o uvjetima za postupanje s otpadom (NN 123/97 i 112/01)

23. Pravilnik o gospodarenju gradevnim otpadom (NN 38/08)

24. Pravilnik o mjerama zastite od poZara kod gradenja (NN 141/11)

25. Pravilnik o zastiti na radu za mjesta rada (NN 29/13)

26. Pravilnik o sigurnosnim znakovima (NN 91/15, 102/15i 61/16)

27. Pravilnik o zastiti na radu pri ru¢nom prenosenju tereta (NN 42/05)

28. Pravilnik o zastiti radnika od izloZenosti buci na radu (NN 46/08)

29. Pravilnik o zastiti na radu na privremenim ili pokretnim gradilistima (NN 51/08)

30. Pravilnik o mjernim jedinicama (NN 88/15)

31. Uredba o procjeni utjecaja zahvata na okolis (NN 61/14)

Napomena: Navedeni Tehnicki propisi i pravilnici ukljucuju i norme na koje upucuju.
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2. PROGRAM KONTROLE KAKVOCE I IZVEDBE

uvoD

Program kontrole i osiguranja kvalitete utvrduje sustav osiguranja kvalitete radova, koja se treba
posti¢i radovima. Program obuhvaca nacin ispitivanja i mjere za postizanje propisane kvalitete
gradiva i sklopova, nosivost i stabilnost konstrukcije, te pravilnost oblika dijelova i cjelokupne
konstrukcije. Gradenjem postignuta kvaliteta mora biti sukladna tehnickim opisima i crteZima
izvedbenog projekta, a narocito s namjenom gradevine, pri ¢emu se obavezno mora osigurati
pouzdanost, mehanicka otpornost i stabilnost.

Ovaj program nacelno obuhvaca mjeru: STRUCNOG NADZORA NAD IZVODENJEM RADOVA
Nadzor nad provodenjem sustava odrZavanja kvalitete vrsi nadzorni inZenjer (kontinuirano).

Izvoditelj radova mora voditi gradevinski dnevnik (prema Pravilniku o vodenju gradevinskog
dnevnika) koji svakodnevno u vrijeme izvodenja radova ispunjava osoba izvodaca, a ovjerava
nadzorni inZenjer kao i svu ostalu dokumentaciju kakvoce koristenih materijala i izvedenih radova.
Svi radovi vode se i preuzimaju kroz gradevinski dnevnik i to po fazama rada, pri cemu je nuzno da
za pocetak radova naredne faze nadzorni inZenjer ocjeni kakvocu izvedenih radova, te nakon toga
odobri nastavak radova.

Projektantski nadzor nad izvodenjem predmetnih radova obavlja projektant osobno ili preko
svojih suradnika. Taj nadzor vodi brigu da se radovi izvedu prema projektu i njegovim dopunama
(ako takove budu postojale) i svrsishodno namjeni koja proizlazi iz projekta. Projektant ima pravo
donositi odluke u slucaju kada se ukaZe potreba da se izvrse izmjene pojedinih dijelova projekta,
bilo po opsegu, postupku ili redoslijedu izvodenja radova.

Potrebno je osigurati stalni strucni nadzor tijekom izvodenja radova. Nadzorni inZenjer ima zadatak
kontinuirano pratiti radove. On je odgovoran za tumacenje ugovornih obaveza i izmjena,
uspostavlja kriterije prihvatljivosti, vodi racuna da se radovi izvedu u skladu sa projektom i
standardima i dobrom praksom, ocjenjuje napredovanje gradnje. U slucaju kakvih vecih odstupanja
od projektnih postavki, zapaZanja ovog nadzora su mjerodavna kod odluke o nastavku rada.
Nadzorni inZenjer stalno obavjestava Investitora o toku radova i zadovoljenju roka zavrsetka
radova.

Da bi se sacuvali svi podaci o izvedenom stanju, potrebno je po zavrSenom poslu izraditi izvjesce o
svim izvedenim radovima. Poseban naglasak u tom izvjes¢u treba staviti na eventualne izmjene u
odnosu na predvideno projektom.

PRIMJENJENI PROPISI | NORME KOJIMA SE DOKAZUJE KVALITETA UGRADENIH MATERIJALA |
OPREMIE:

Zakon o gradnji (NN RH 153/13,20/17,39/19,125/19)

Kontrolu kvalitete treba provesti stalnim nadziranjem radova u svim fazama od strane nadzornog
inZenjera i institucija za kontrolu i ispitivanje materijala, kao i svim potrebnim ispitivanjima
kvalitete materijala ili gotovih gradevinskih elemenata.

Prihvacanje kakvoce od strane investitora

Sva prethodna i kontrolna ispitivanja te tehnologija izvodenja, moraju biti pod stalnim strucnim
nadzorom,a rezultati ispitivanja moraju biti stalno dostupni na uvid nadzornom inZenjeru.Po
zavrsetku radova, izvodac je duZan za primopredaju radova pripremiti izvjestaj o svim provedenim
ispitivanjima ugradenih materijala.
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Kvalitetu radova investitor prihvaca na bazi konacnog izvjestaja kojim se ocjenjuju:

-uvjerenja o kvaliteti ili rezultati prethodnih ispitivanja
- kontrolna ispitivanja tijekom izvodenja
-sukladnost izvodenja sa tehnickim uvjetima projekt

3.TEHNICKI UVJETI ZA RADOVE | MATERIJALE

OPCI UVJETI ZA RADOVE

Kod izvodenja radova stavke se mogu korigirati ili nadopuniti u kolicinama i opisu prema
stvarnom stanju. Prije davanja ponude i izvodenja radova izvodac se treba upoznati s objektom,
projektnom dokumentacijom i ovim troskovnikom, te sve nejasnoce rijesiti s projektantom.

Sve mjere iz nacrta kontrolirati u naravi i izvoditi prema stvarnim kotama. Obracun izvedenih
radova prema izmjerama na licu mjesta.

Izvodac treba u jedinicnoj cijeni obuhvatiti sve uvjete rada :

- rucne transporte

- sve troSkove vezane na pripremne radove (smjestaj, privremeni prikljucci

zauzece javnih povrSina i dr.)

CUVANJE | NJEGOVANJE IZVEDENIH ELEMENATA-SLOJEVA

Njegovanje i zastita pocinju josS u fazi nabave, prijevoza i uskladistenja osnovnih materijala.

KONTROLA GRADEVNIH PROZVODA KOJU TREBA PROVESTI PRIJE GRADNJE

Kvalitetu materijala i gotovih elemenata koje se namjerava ugraditi treba dokazati vaZeéim
dokazima o kvaliteti prema Zakonu o gradevnim proizvodima (NN 76/13, 30/14, 130/17, 39/19 i
118/20). Gradevni proizvodi koji se isporucuju na gradiliste moraju biti oznaceni oznakom
sukladnosti i opremljeni tehnickim uputama za ugradnju i uputama za uporabu. Po dopremanju
materijala na gradiliSte, na poziv izvodaca, nadzorni inZenjer e ga pregledati i sukladnost sa
projektnim zahtjevima konstatirati u gradevinskom dnevniku.

ZAHTIEVI KOJI MORAJU BITI ISPUNJENI TIJEKOM GRADENJA GRADEVINE, A KOJI IMAJU UTJECAJ
NA UGRADNJU GRADEVNIH PROIZVODA | POSTIZANJE PROJEKTIRANIH, ODNOSNO PROPISANIH,
TEHNICKIH SVOIJSTAVA DIJELOVA GRADEVINE | ISPUNJAVANJA BITNIH ZAHTJEVA ZA GRAPEVINU

Izvodac je duZan prije pocetka radova prouciti projektnu dokumentaciju i o svim eventualnim
primjedbama i uoéenim nedostacima obavijestiti investitora, odnosno nadzornog inZenjera.
Ukoliko se tijekom gradnje ukaZe opravdana potreba za manjim odstupanjima od projekta ili
njegovim izmjenama, izvodac je duZan prethodno pribaviti suglasnost nadzornog inZenjera i
projektanta. Sve izmjene i eventualna odstupanja od projekta moraju se registrirati putem
gradevinskog dnevnika. Sve radove treba izvoditi kvalitetno, prema projektu, pravilima struke, uz
pridrZavanje tehnickih uputa za ugradnju pojedinog gradevnog proizvoda. Tijekom radova izvodac
mora osigurati Cis¢enje gradiliSta i adekvatno zbrinjavanje gradevinskoga otpada, te zavrsno
CisS¢enje parcele, da bi se ista predala investitoru na upotrebu. Za sve izvedene radove i ugradene
materijale izvodac je duZan definirati rok i uvjete garancije.
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