
JAVNI POZIV ZA ISKAZ INTERESA

za prodaju dva stana u vlasnistvu Hrvatskih autocesta d.o.o. 
na adresi ulica Vijenac Franje Gotovca 8 i 11, Zagreb

Zagreb, 16 lipanj 2021 godine



1. OPCI PODACI:

1.1. NAZIV I SJEDISTE PRODAVATELJA, OIB, BROJ TELEFONA, BROJ TELEFAKSA, INTERNETSKA ADRESA, TE 
ADRESA ELEKTRONICKE POSTE

Hrvatske autoceste d.o.o., Sirolina 4,10000 Zagreb

OIB: 57500462912

Telefon: +385 1 4694444

Internetska adresa: www.hac.hr

E-mail: info@hac.hr

1.2. OSOBA I LI SLUZBA ZADUZENA ZA KONTAKT

Ime i prezime: Tomislav Susnjar 

Adresa elektronske poste: tomislav.susnjar@hac.hr 

Telefon: + 385 1 4697 388 

Fax: + 385 1 469 7307

1.3. POPIS GOSPODARSKIH SUBJEKATA S KOJIMA JE PRODAVATEU U SUKOBU INTERESA

Hrvatske autoceste d.o.o. ne smije sklapati ugovore sa sljedecim gospodarskim subjektima (u svojstvu 
ponuditelja, clana zajednice ponuditelja, ili podizvoditelja odabranom ponuditelju):

- ADRIATIC TRAVEL DESIGN d.o.o., Pazin, S. Kurelica 20/3

- RETE - EL d.o.o., Sveti Petar u Sumi, Turcinovici 69F

- Promlng, obrt za savjetovanje, Branimir Jerneic, Zabok, Repovec 17a

- KOMPOZITNE TEHNOLOGIJE d.o.o., Zabok, Zivtov trg 10

- ZAGORJE PROJEKT d.o.o., Zabok, Zivtov trg 10

- EPILOG STUDIO d.o.o., Zabok, Matije Gupca 78

- CREDO CONCEPT d.o.o., Zabok, Zivtov trg 10

- CREDO PARTNERS do.o. Zagreb, Radnicka cesta 52

- ELMECH SINTERMAK d.o.o. Zabok, Zivtov trg 10

2. PODACI O PREDMETU POZIVA

2.1. PREDMET POZIVA

Hrvatske autoceste d.o.o. prodaju dva stana na adresi ulica Vijenac Franje Gotovca 8 i 11, Zagreb.
Predmet nabave je podijeljen u dvije grupe:

GRUPA I: Stan broj 204, povrsine 74,13 m2, na 9. katu u zgradi u Zagrebu, Ul. vijenac Frane Gotovca, k.br.
8., izgradena na k.c.kr. 1360/1 broj zk uloska 20068/65, k.o. Zaprudski otok

GRUPA II: Stan broj 80, povrsine 79,81 m2, na 6. katu u zgradi u Zagrebu, Ul. vijenac Frane Gotovca, k.br.
11., izgradena na k.c.kr. 1360/1, broj zk uloska 20068/189, k.o. Zaprudski otok

http://www.hac.hr
mailto:info@hac.hr
mailto:tomislav.susnjar@hac.hr


Stanovi se prodaju u zatecenom stanju „videno - kupljeno" pa prodavatelj ne odgovara kupcu za bilo kakve 
nedostatke nekretnma sto iskljucuje bilo kakve naknadne prigovore

2.2. CIJENA

Pocetna prodajna cijena stana broj 204 je 740 000,00 kn 

Pocetna prodajna cijena stana broj 80 je 740 000,00 kn

3. JAMCEVINA

Zainteresirani ponuditelji duzm su prije dostavljanja svoje ponude, odnosno prije roka za dostavu ponude 
uplatiti jamcevinu u iznosu 10 000,00 kn za svaki stan za koji podnose ponudu u korist Hrvatskih autocesta 
d o o, Zagreb, Sirolina 4, na racun prodavatelja IBAN HR82 2340 0091 5109 0227 8 kod Privredne banke 
Zagreb d d , Poziv na broj je OIB HAC-a- 57500462912, Opis placanja Stan broj 80 ill Stan broj 204 ovisno za 
koju grupu predmeta nabave se podnosi ponuda

Odabranom ponuditelju uplacena jamcevina uracunat ce se u cijenu, a ostalim ponuditeljima Hrvatske 
autoceste d o o. ce vratiti jamcevinu u roku od 10 dana od dana donosenja Odluke o odabiru, s tim da 
ponuditelji kojima se vraca jamcevina nema pravo na kamate za razdoblje od njezine uplate do isplate, kao i 
ponuditelj cija je ponuda odabrana

4. PODACI O PONUDI

Pri izradi ponude ponuditelj se mora pridrzavati zahtjeva i uvjeta iz ovog Poziva te ne smije mijenjati i 
nadopunjavati tekst istog
Ponuditelj moze dostaviti ponudu za jedan stan ill za oba stana.

5. SADRZAJ PONUDE
■ Popunjem Ponudbem list iz ovog Poziva (Obrazac 1),
■ Presliku Potvrde o uplati jamcevine

6. NACIN IZRADE PONUDE

6.1. PONUDBENI LIST I NACIN PISANJA PONUDE

Ponuditelj mora u potpunosti popuniti Ponudbem list (Obrazac 1) za grupu predmeta nabave za koju 
dostavlja ponudu
Ukoliko ponuditelj dostavlja ponudu samo za jedan stan na mjestu predvidenom za upis ponudene cijene za 
drugi stan je duzan staviti kosu crtu
Ponuda mora biti napisana neizbrisivom tintom, a potpisat ce je podnosioc ponude ukoliko je rijec o fizickoj 
osobi a ukoliko ponudu dostavlja gospodarski subjekt potpisati ce osoba po zakonu ovlastena za 
zastupanje gospodarskog subjekta ili osoba koju je osoba po zakonu ovlastena za zastupanje 
gospodarskog subjekta pisanom punomoci ovlastila za potpisivanje ponude (u ovom slucaju uz ponudu se 
obvezno prilaze i punomoc za potpisivanje ponude)

Uplata jamcevine mora biti izvrsena od strane fizicke osobe ponuditelja ill gospodarskog subjekta 
ponuditelja



7. DOSTAVA PONUDE

7.1. NACIN DOSTAVE

Ponuditelj ce dostaviti ponudu zapakiranu u zatvorenoj omotmci, koja mora
a) biti adresirana na adresu Narucitelja:
HRVATSKE AUTOCESTE d o o
Sirolina 4,10000 Zagreb
b) imati naznaku:
" PONUDA ZA JAVNI POZIV NA ISKAZ INTERESA - ZA KUPNJU STANOVA U VLASNISTVU HAC 
- NE OTVARAJ "
i
c) naziv, adresu i OIB ponuditelja.

Ponude ce se dostaviti Narucitelju neposredno ill putem poste na adresu 
Hrvatske autoceste d o o -Zagreb 
Sirolina 4 
10000 Zagreb

Ukoliko omotmca ne bude propisno zatvorena i oznacena na gore opisam nacin, Narucitelj se nece smatrati 
odgovornim ako se ponuda zametne, izgubi ill otvori prije isteka roka za dostavu ponuda 
Ponuditelj moze do isteka roka za dostavu ponuda dostaviti izmjenu i/ili dopunu ponude.
Izmjena i/ili dopuna ponude dostavlja se na isti nacin kao i osnovna ponuda s obveznom naznakom da se 
radi o izmjem i/ili dopum ponude
Ponuditelj moze do isteka roka za dostavu ponude pisanom izjavom odustati od svoje dostavljene ponude 
Pisana izjava se dostavlja na isti nacin kao i ponuda s obveznom naznakom da se radi o odustajanju od 
ponude U tom slucaju neotvorena ponuda se vraca ponuditelju
Ponuditelj samostalno odreduje nacin dostave ponude i sam snosi rizik eventualnog gubitka, odnosno 
nepravovremene dostave ponuda

8. ALTERNATIVNE PONUDE

Podnosenje alternativmh ponuda nije dozvoljeno

9. KRITERIJ ZA ODABIR PONUDE

Osnovm kriterij prodaje stanova je najvisa postignuta cijena

Najpovoljmjim ponuditeljem smatrati ce se ponuditelj koji ponudi najvisu cijenu, pojedmacno za svaki stan

Ako najpovoljmji ponuditelj odustane od svoje ponude gubi pravo na povrat jamcevine. Isto tako, onaj 
ponuditelj koji iz bilo kojeg razloga odustane od kupnje nakon sto je odabran ill koji u predvidenom roku ne 
uplati cjelokupan iznos, gubi pravo na povrat jamcevine

U slucaju odustajanja prvog najpovoljmjeg ponuditelja, najpovoljniji ponuditelj smatrati ce se sljedeci 
ponuditelj kojije ponudio najvisu cijenu

Ako su pristigle dvije ill vise ponuda, s istim iznosom ponudene cijene, ponuditelji ce biti pozvam da u roku 
od 3 dana po primitku obavijesti u zatvorenoj omotmci dostave dopunu ponude, kako bi se domjela odluka 
o odabiru najpovoljnije ponude U slucaju da ponuditelji ne odgovore na poziv u danom im roku, smatra se 
da ostaju pri svojoj ponudenoj kupoprodajnoj cijem, te ce prodavatelj odabrati ponudu ponuditelja koja je 
zaprimljena ranije



Odluka o odabiru najpovoljmjeg ponuditelja dostaviti ce se svim ponuditeljima

Prodavatelj zadrzava pravo da u svakom trenutku pomsti predmetm postupak bez navodenja razloga koji su 
doveli do ponistenja

10. VALUTA PONUDE

Jedimcne cijene moraju biti izrazene u hrvatskim kunama 
Placanje se vrsi iskljucivo u hrvatskim kunama

11. ROK VAUANOSTI PONUDE

Rok valjanosti ponude je 90 dana racunajuci od dana otvaranja ponuda 
Narucitelj ce odbiti ponudu ciji je rok valjanosti kraci od trazenog.
Ukoliko istekne rok valjanosti ponude Narucitelj ce traziti od ponuditelja produzenje roka valjanosti 
ponude. U tu svrhu ponuditelju ce se dati primjeren rok

12. DATUM. VRIJEME I MJESTO DOSTAVE PONUDA

12.1. DOSTAVA PONUDA
Krajnji rok za dostavu ponude je 31.08.2021. godine do 12:00 sati.
Ponuda se dostavlja na adresu:
HRVATSKE AUTOCESTE doo, 10000 Zagreb, Sirolina 4
i mora biti uvedena u Upismk o zaprimanju ponuda do isteka krajnjeg roka za dostavu ponude.

14.2. OTVARANJE PONUDA
Otvaranje ponuda odrzat ce se 31.08.2021. godine u 12:00 sati.
Mjesto- HRVATSKE AUTOCESTE d o o., Zagreb, Sirolina 4

OTVARANJE PONUDA NIJEJAVNO.

Pnje otvaranja ponude, utvrduje se je li ista zaprimljena neotvorena
Ako je dostavljena izmjena i/ili dopuna ponude, ona se upisuje u upismk o zaprimanju ponuda te dobiva 
redm broj prema redoslijedu zaprimanja. Ponuda se u tom slucaju smatra zaprimljenom u trenutku 
zaprimanja posljednje izmjene i/ili dopune ponude

Ponuda pristigla nakon isteka roka za dostavu ponuda ne upisuje se u Upismk o zaprimanju ponuda, ne 
otvara se i obiljezava se kao zakasnjelo pristigla ponuda, te neotvorena vraca posiljatelju bez odgode

15. SKLAPANJE UGOVORA O KUPOPRODAJI

Ugovorom o kupoprodaji s odabranim ponuditeljem, regulirati ce se medusobna prava i obveze izmedu 
ugovormh strana te ce se isti zakljuciti u roku od 30 dana, racunajuci od donosenja Odluke o odabiru Nakon 
obostranog potpisivanja kupoprodajnog ugovora prodavatelj ovjerava potpis kod javnog biljezmka Rok 
placanja ugovorene kupoprodajne cijene je 60 dana od dana zakljucivanja ugovora Ako odabram ponuditelj 
odustane od ponude, gubi pravo na povrat jamcevine

Po primitku uplate ukupne kupoprodajne cijene prodavatelj ce izdati kupcu tabularnu izjavu s ovjeremm 
potpisom, temeljem koje kupac stjece pravm temelj za upis prava vlasmstva u zemljisne knjige, a u kojem 
trenutku ce mu biti omogucen i ulazak u posjed nekretnme



Kupac stana, osim iznosa kupoprodajne cijene, snosi troskove ovjere ill potvrde (solemmzacije) 
kupoprodajnog ugovora, tabularne izjave i sve druge obveze vezane uz provedbu kupoprodajnog ugovora 
te porez na promet nekretmne

Podnosenjem ponude ponuditelj je izricito suglasan da prodavatelj moze pnkupljati, koristiti i dalje 
obradivati date podatke u svrhu provedbe postupka prodaje, sukladno propisima o zastiti osobmh 
podataka.

Stanovi u Ulici vijenca Frane Gotovca 8 i 11 mogu se razgledati uz prethodm dogovor na broj mobitela 
099/3111 735

PRILOZI

Prilog 1: Ponudbeni list

Prilog 2: Procjena nekretnine-Stan broj 204

Prilog 3: Procjena nekretnine-Stan broj 80



OBRAZAC 1.

PONUDBENI LIST



PONUDBENI LIST

za kupnju stana u vlasnistvu Hrvatskih autocesta d.o.o. 
na adresi ulica Vijenac Franje Gotovca 8 i 11, Zagreb

NARUCITEU: Hrvatske autoceste d o o , Zagreb, OIB 57500462912

PREDMET NABAVE: JAVNI POZIV ZA ISKAZ INTERESA za prodaju stana u vlasnistvu Hrvatskih autocesta 
d o o na adresi ulica Vijenac Franje Gotovca 8 111, Zagreb

BROJ PONUDE:________________________________

DATUM PONUDE:______________________________

PODACI O PONUDITEUU:

Naziv i sjediste ponuditelja

OIB Broj racuna/IBAN

Gospodarski subjekt u sustavu PDV-a (zaokruziti) DA NE

Adresa za dostavu poste

Adresa e-poste

Kontaktosoba ponuditelja

Broj telefona Broj faksa.

Izjavljujemo da smo prikupili sve informacije, te Vam u skladu s Vasim Pozivom dostavljamo ponudu za 
kupnju stana u vlasnistvu Hrvatskih autocesta d o o.

na adresi ulica Vijenac Franje Gotovca 8 111, Zagreb u iznosu od

GRUPA I Ponudem iznos za stan broj 204.___________________________ kn

GRUPA II Ponudem iznos za stan broj 80‘ ___________________________ kn

Za grupu predmeta nabave za koju se ne podnosi ponuda potrebno je staviti kosu crtu (/)

Rok valjanosti ponude je 90 (devedeset) dana od dana otvaranja ponude, te je moguce prihvatiti ovu 
ponudu u bilo kojem roku, do isteka konacnog roka

ZA PONUDITEUA (Potpis) ___________________________

Ovlasten za potpis ponude ___________________________
(Ime, prezime i funkcija)

(pecat)



&Zane
UniCredit Group

S-5689/2019

PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINA
za interne potrebe narucitelja

STAN, Vijenac Frane Gotovca br. 11, Zagreb 

NARUCITELJ - HRVATSKE AUTOCESTE d.o.o.

TRZISNA VRIJEDNOST

740,000,00 kn ILI 99.402,12 EUR 

IZRADA:
ZANE d.o.o., Nova Ves 17, Zagreb
Odjel stambenih nekretnina 
ZAGREB, 15.11.2019. godine

Visi specijalist za procjene.
Errol Becirevic, dipl.ing.grad.

Mladi specijalist za procjene 
Jozo Mostarac, univ.bacc.ing.aedif.

OVJERA 
Voditeljica odjela
Jasminka Markus Sutevski, dipl.ing.arh.



PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINA S-5689/2019Zane
InOocft Goup

| SAZETAK

Predmet procjene
189. Suvlasnicki dio s neodredenim omjerom ETAZNO VLASNISTVO (E-189) - stan broj 80 na VI (sestom) 
katu, koji se sastoji od tri sobe, kuhinje i ostalih prostorija, povrsine 79,81 m2, Vijenac Frane Gotovca 11, 
koji je neodvojivo povezan sa odgovarajucim suvlasnickim dijelom cijele nekretnine koji je jednako velik kao 
i ostali suvlasnicki dijelovi, u stambenoj zgradi, Zagreb, Vijenac Frane Gotovca 11, sagradenoj na cest.br. 
1360/1, k.o. Zaprudski otok, upisano u broj ZK uloska: 20068, suvlasnicki udio redni broj 189, prema kopiji 
izvatka iz zemljisne knjige u prilogu elaborata.

Ozn. Elaborata: S-5689/2019
PODACI O NARUCITELJU I INCIJATORU
Narucitelj HRVATSKE AUTOCESTE d.o.o.
Adresa narucitelja Sirolina 4, Zagreb 10000
Kliient (Nazivtutke/obrta/lme i prezime)
PODACI O NEKRETNINI
Tip nekretnine stan
Vrsta nekretnine stambena
Opis nekretnine Duoetazni stan na 5,i 6.katu
Drzava u kojoj se nalazi nekretnina Hnatska
Mjesto, adresa i kucni broj nekretnine Zagreb, Vijenac Frane Gotovca 11
Kvart (za odredene grado\«) Dugave
PODACI O DOKUMENTACIJI
Vrsta izvadka ZK izvradak
ZK odiel Zagreb
Katastarska opcina Zapnrdski Otok
Broj ZK uloska/poduloska 20068/189
Broj cestice 1360/1
Etazirano DA/NE ne
Redni brai etaze 189
Omjer etaznog Uasnista
Vlasnistvo HRVATSKE AUTOCESTE
Udio vlasnistva 1/1
Upisana prava
STATUS ZAKONITOSTI NEKRETNINE
Status upisa upisana
Zakonitost nekretnine zakonita
Zabiljezba pozitivna
PREDMET PROCJENE
Katnost po: -1, pr, kat: 6
Kat 6
Broj soba 3
Godina izqradnje 1980
Orijentacija istok, zapad
P (m2) '79,81 m2
NP (m2) '82,27 m2
KP (m2) '81,05 m2
Balkon/loda/terasa/vrt/vpm loda
Dizalo DA/NE da
Tip grijanja centralno
Uqradena klima/hladenie ne
Komunalni prikljucci voda, kanalizacija, el. energiia, telefon, dizalo
Gradevnski materiial koji predadava (opeka, arm.beton ..) beton, opeka
Enerqetski certifikat i razred NE, Energiia za grijanje -, Primarna energija -

Stanje nekretnine
prosjecno Potrebno urediti kupaonicu i wc jer su 
dijelom skinute plocice a dijelom tragovi procurivanja 
odvoda gomjeg stana

Dovrsenost %, planirani datum dowsetka DA
PROCJENA VRIJEDNOSTI
Trzisna vrijednost nekretnine 99.402,12 EUR
Trzisna wijednost zakonitoq dijela nekretnine EUR
Metoda procjene trzisne wijednosti pored bena
Trzisna vriiednost sadasnjeg stanja EUR
Trzisna vrijednost buduceg stanja EUR
Datum vrednovanja 15.11.2019.
Datum kakvoce 7.11.2019.
Datum izrade 15.11.2019.
Napomena Da

Zagreb nekretnine d.o.o., Nova Ves 17, 10 000 Zagreb, Hrvatska, www.zane.hr 1
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PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINA S-5689/2019C»Zane

| PRETPOSTAVKE I OGRANICENJA

OPCENITO

Predmet ovog elaborata nije imovinsko-pravna provjera, provjera s upravno-pravnog naslova te provjera 
poreznih i drugih financijskih obveza vlasnika.
Ovim elaboratom ne utvrduje se posjedovno stanje kao ni vlasnistvo nad nekretninom. Informacija o 
vlasnistvu dana je prema dostupnoj vlasnickoj dokumentaciji u trenutku izrade procjene.

Za potrebe ovog elaborata je pretpostavljeno da je dokumentacija dostavljena od Narucitelja i preuzeta sa 
sluzbenih internetskih stranica vjerodostojna i da su svi predoceni podaci istiniti i tocni.

Procjena je obavljena strucno, neovisno i nepristrano.
Ocevidom na terenu izvrsen je vizualni pregled nekretnine i na temelju utvrdenih cinjenica i ocjene kvalitete 
sa lica mjesta izraden je ovaj elaborat.
Za potrebe ovog elaborata nisu narucene i nisu izradene analize tla, geoloske studije, studije o okolisu, 
posebne analize ispravnosti konstrukcije, instalacija i ugradenih sustava.
Oprema i pokretnine nisu predmet procjene ovog elaborata, izuzev ako nije drugacije navedeno.

Trzisna vrijednost je iskazana bez troskova prodaje i poreza kojim je reguliran promet nekretnina odnosno 
prijenos vlasnistva.

U slucaju bilo kakve financijske transakcije temeljene na ovoj procjeni potrebno je napraviti provjeru 
informacija i valjanost pretpostavki koje su navedene u elaborate Svako odstupanje od koristenih 
pretpostavki moze utjecati na trzisnu vrijednost.

Ovaj elaborat je povjerljiv i moze sadrzavati povlastene informacije koje su namijenjene za upotrebu samo 
osobama i tvrtkama navedenim u elaboratu.

POSEBNE NAPOMENE

• U prilozenom izvatku iz zemljisne knjige upisana je pozitivna zabiljezba da je za upis stambene zgrade, 
Zagreb, Vijenac Frane Gotovca 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14 (4853 m2) sagradene na kcbr. 1360/1 k.o. 
Zaprudski otok prilozena gradevinska dozvola broj: UP/l-05/3-4162/3-77 od 13.09.1977. i dozvola za 
upotrebu broj: UP/l-05/3-3460/2-1980 od 25.11.1980., na temelju cega zakljucujemo da je nekretnina 
zakonita.

Zagreb nekretnine d.o.o., Nova Ves 17, 10 000 Zagreb, Hrvatska, www.zane.hr 2
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PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINA S-5689/2019£Zane
Utftod; Croup

| SADRZAJ

• RJESENJE O OBAVLJANJU POSLOVA SUDSKOG VJESTACENJA

• POPIS PROPISA, LITERATURE, IZVORA I METODA PROCJENE NEKRETNINA

• OPIS NEKRETNINE

• PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINA

• DOKUMENTACIJA
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PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINA S-5689/2019£Zane
totieft&Qup

| RJESENJE O OBAVLJANJU POSLOVA SUDSKOG VJESTACENJA

REPUBLIKA HRVATSKA 
iuPAMJSia sun v zagrebu 

Zagreb, Trg Nikole SubiCa Ziinskog 5 

FREDSJEDNK. SUDA

Broj: 4 Su- 307/16 
Zagreb, 25. o2ujka2016.

R .1 R § E N J E

Sudoc ovlasteu za obavljanje poslova sudske uprave £upanijskog suda u Zagrebu, 
odhiCujuCi o zabtjevu pravoe osobe Zagreb nekretnine d.o.o., temeljera 41.126 st 3, i 4. Zakona o 
sudovima (NX br, 28/13 i 33/15) u vczi s CL 4. Pravilnika o stalnira sudskim vjcStacirna (NN br. 
38/14 i 123/15),

rij eSio j e

Utvrduje se da pravna osoba ZAGREB NEKRETNINE d-mo. iz Zagreba, Nova Vcs 17 
isp unjava uvjete iz Cl. 4. Pravilnika o minim sudskim vjeStaeima za obavljanje poslova sudskog 
vjeStaCeqja iz podruCja GRADITELJSTVA 1 PROCJENE NEKRETNINA, Is se istoj 
odabrava obavljanje poslova sudskog yjeStaCenja iz navedeoog podruCja na vrijeme od Cetiii 
godine.

VjeStacenje Ceobavljati stalni sudski yjcitaci zaposleni u Zagreb nekretnine d.o.o.

Obrazloienjc

Pravna osoba Zagreb nekretnine d.o.o. jz Zagreb®, podnijela je dana 25. veljaCe 2016. 
zahtjev za uvrCtavanje na popis pravnih osoba ovlairteaih za obavljanje poslova sudskog 
VjeStaCenja iz podruCja graditeljstva i procjene nekretmna.

Kako jc vidjjivo iz dnkumcntacije prilofene zahtjevu Zagreb nekretnine d.o.o. registriranc 
je pri TrgovaCkom sudu u Zagreb za djelatnost vjeStaCenja, te ima zaposlenog stalnog sudskog 
vjeStaka iz podruCja graditeljstva i procjene nekretnina, koji je osiguran od odgovornosti za 
obavljanje poslova sudskog vjeStaCenja.

2

S obzirom na naprijed navedeno ispunjeni su uvjeti iz Cl. 4. Pravilnika o stalnim sudskim 
vjcStaeima, tc je rijcSeno kao u izreci.

0 tome obavijest:
1. ZAGREB NEKRETNINE .d.o.o.
2. Ministarstvo pravosuda
3. U spis
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g POPIS PROPISA, LITERATURE I IZVORA PRIBAVLJENIH PODATAKA

POPIS PRIMJENJENIH PROPISA

1) Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)
2) Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15)
3) European Valuation Standards (EVS 2016)
4) Zakon o gradnji (NN 153/13, 20/17)
5) Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17)
6) Zakon o gradevinskoj inspekciji (NN 153/13)
7) Zakon o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama (NN 86/12, 143/13, 65/17)
8) Zakon 0 vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 

146/08, 38/09, 153/09, 143/12, 152/14, 81/15)
9) Zakon ozemljisnim knjigama (NN 91/96, 68/98, 137/99, 114/01, 100/04, 107/07, 152/08, 126/10, 55/13, 60/13, 108/17)
10) Zakon o drzavnoj izmjeri i katastru nekretnina (NN 16/07, 124/10, 56/13, 121/16, 9/17)
11) Pravilnik o stalnim sudskim vjestacima (NN 38/14, 123/15, 29/16)
12) Odluka o komunalnom doprinosu jedinice lokalne samouprave
13) Uredba o visini vodnog doprinosa (NN 78/10) i Uredba o izmjenama Uredbe o visini vodnog doprinosa (NN 76/11, 19/12, 

151/13, 83/15)

KORISTENA LITERATURA

1) Krtalic V. (2007.) Nacela procjene trzisne vrijednosti nekretnina, HDSV, Trg M.Marulica 10, Zagreb
2) UhlirZ., Majcica B. (2016.) Prirucnikza procjenu vrijednosti nekretnina, DGIZ, Berislaviceva 1, Zagreb

IZVORI PRIBAVLJENIH PODATAKA

1) ZANE baza podataka o ostvarenim kupoprodajama i procjenjenim vrijednostima nekretnina
2) Bilten standardne kalkulacije radova u visokogradnji (IGH)
3) DZS - indeks cijene stambenih nekretnina
4) Portal: http://www.mgipu.hr | e-nekretnine

g OBRAZLOZENJE METODA PROCJENE NEKRETNINA

Trzisna vrijednost se utvrduje iz rezultata koristene metode ili metoda uz postivanje znacaja kojeg daje koristena metoda ili 
metode. Ukoliko se koristi vise metoda, jedna je osnovna, a ostale metode sluze za potporu i provjeru rezultata.
Metoda se odabire prema vrsti procjenjivane nekretnine uzimajuci u obzir postojece obicaje u poslovnom prometu i druge okolnosti 
pojedinog slucaja, osobito u odnosu na raspolozive podatke.

TROSKOVNA METODA
Troskovna metoda je temeljena na izracunu troskova gradnje, po danasnjim standardima, sukiadne gradevine koja se dovoljno 
podudara s procjenjivanom gradevinom u odnosu na vrstu, ugradene materijale, tehnologiju izvodenja i opremu.
Troskovna vrijednosti nekretnine proizlazi iz troskova novogradnje umanjenih za starost i nedostatke, pripadajucih uzgrednih 
troskova i vrijednosti zemljista koje se procjenjuje pomocnom metodom, u pravilu poredbenom.
Troskovna metoda je u prvome redu primjerenaza utvrdivanje trzisne vrijednosti izgradenih gradevnih cestica na kojima senalaze 
zgrade javne namjene i drugi objekti svrha kojih nije stvaranje prihoda, a posebno kod samostojecih, poluugradenih i ugradenih 
obiteljskih kuca koje prema svojim obiljezjima nisu usporedive. Primjerena je i kod procjene vrijednosti steta i nedostataka na 
gradevinama te naknadnih ulaganja u gradevine.

POREDBENA METODA
Poredbena metoda je temeljena na poredbi nekretnine koja se procjenjuje s nekretninama koje su bile prodane na istom podrucju 
u bliskom vremenskom razdoblju.
Za izvodenje poredbenih cijena koriste se kupoprodajne cijene onih nekretnina koje s procjenjivanom nekretninom pokazuju 
dovoljna podudarna obiljezja. Uvjet poredbenosti moze se zadovoljiti pomocu indeksnih nizova, koeficijenata za preracunavanje 
ili poredbenih pokazatelja.
Poredbena metoda je u prvome redu primjerena za utvrdivanje trzisne vrijednosti neizgradenih i izgradenih zemljista, a koristi se 
i za procjenu vrijednosti samostojecih, poluugradenih i ugradenih obiteljskih kuca, obiteljskih kuca u nizu, stanova, garaza kao 
pomocnih gradevina, garaznih parkirnih mjesta, parkirnih mjesta i poslovnih prostora.

PRIHODOVNA METODA
Prihodovna metoda je temeljena na odrzivom godisnjem prihodu koji nekretnina ostvaruje ili moze ostvarivati uslijed urednog 
poslovanja.
Utvrdivanje stvarno postignutog prihoda i prihoda koji se postize na trzistu provodi se prikazom bitnih podataka iz ugovora o 
zakupu ili najmu te prikazom postojecih odnosa zakupa i najma na trzistu.
Godisnji prihod koji nekretnina ostvaruje ili moze ostvarivati umanjuje se za troskove gospodarenja i kapitalizira pomocu 
multiplikatora odnosno faktora kapitalizacije koji sadrzi prikladnu kamatnu stopu za pojedinu vrstu nekretnine i predvidivi ostatak 
odrzivog vijeka koristenja gradevine.
Prihodovna metoda je u prvome redu primjerena za utvrdivanje trzisne vrijednosti izgradenih gradevnih cestica na kojima se 
nalaze najamne nekretnine, gospodarske i druge nekretnine kojima je svrha stvaranje prihoda.

4 Trzisna vrijednost predstavlja cijenu po kojoj bi se nekretnina mogia prodati u privatnom dogovoru izmedu voljnog 
prodavatelja i neovisnog kupca, na dan procjene. Podrazumijeva se da je nekretnina javno ponudena na trzistu, da trzisni 
uvijeti dopustaju redovnu prodaju i da je vremenski okvir za pregovore u prodaji razuman.
4 Procjena je izradena u skladu s internacionalnim standardima (European valuation standards - EVS), Zakonom o procjeni 
vrijednosti nekretnina (NN 78/15) i Pravilnikom o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15).
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‘ OPIS NEKRETNINE 

OPIS LOKACIJE

Predmetni stan se nalazi u juznom dijelu grada Zagreba, gradska cetvrt Novi Zagreb - Istok, Dugave, oko 
300 m sjeverozapadno od krizanja sa Ulicom Sv. Mateja i oko 50 m juzno od Vatikanske ulice. Parkiranje je 
moguce na parkiralistu ispred objekta i u okolnim ulicama. Lokacija je u potpunosti komunalno opremljena.

Lokacija je interesantna buduci da se radi o stambenom naselju sa svom infrastrukturom, sa dobrom 
prometnom povezanosti i blizinom raziicitih sadrzaja.

Pristup predmetnoj lokaciji:
Pristup javnim prijevozom - autobus linije 109 (Crnomerec- Dugave), autobus linije 220 (Giavni kolodvor- 
Dugave), autobus linije 221 (Giavni kolodvor - Travno), stanica udaljena 100 m sjeverno; autobusne linije 
broj 166, 219, 229, 241, 268, stanica udaljena 450 m zapadno, te osobnim automobilom.

Planirane promjene u okolini/prometnim rutama:

Opis okruzenja:
Predmetni stan nalazi se u stambenoj zgradi u ulici Vijenac Frane Gotovca, u okruzenju slicnih stambenih 
zgrada i javnih i sportskih objekata. U neposrednoj blizini nalazi se osnovna skola, djecji vrtic, bazen te sav 
ostali potrebni sadrzaj za ugodno stanovanje.
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OPIS STANA

Dvoetazni stan koji se na 5.katu sastoji od ulaza sa stepenicama prema 6.katu, a na 6.katu se sastoji od 
dnevnog boravka, dvije sobe, kupaonice, kuhinje, wc-a, hodnika i loggie.
Stan je standardne razine opremljenosti.
Stan je dvostrano poprecno orijentiran, na istok i zapad.

ISKAZ GEOMETRIJSKIH PODATAKA

NP KP
neto povrsina neto

povr§ina
korisna

povrSina

koeficijerti koristeni za obracun KP preuzeti su iz Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina prilog 1.

r.br. vrsta prostorije sirina duzina komada m2 koeficijent m2

ZATVORENISTAMBENI PROSTOR

5.kat

1 ulazni prostor
6.kat

1,45 1,76 1,00 2,55 1,00 2,55

dnevni boravak i
2 stubiste 3,61 7,77 1,00 28,05 1,00 28,05

0,77 0,74 1,00 0,57 1,00 0,57

3 soba 1 5,42 3,19 1,00 17,29 1,00 17,29

1,66 0,60 1,00 1,00 1,00 1,00

0,86 0,60 1,00 0,52 1,00 0,52

4 kupaonica 1,70 3,03 1,00 5,15 1,00 5,15

5 hodnik 1,70 2,26 1,00 3,84 1,00 3,84

0,50 1,12 1,00 0,56 1,00 0,56
0,89 1,82 1,00 1,62 1,00 1,62

6 wc 1,45 1,82 1,00 2,64 1,00 2,64

1,45 0,33 -0,50 -0,24 1,00 -0,24

7 soba 2 2,91 3,12 1,00 9,08 1,00 9,08
1,16 0,30 -0,50 -0,17 1,00 -0,17

8 kuhinja 1,70 2,91 1,00 4,95 1,00 4,95
ZATVORENI STAMBENI
PROSTOR 77,40 77,40

OTVORENI STAMBENI PROSTOR

9 loggia 2,32 2,10 1,00 4,87 0,75 3,65

OTVORENI STAMBENI PROSTOR 4,87 3,65

dobiveni podaci su rezultat okvirne izmjere za potrebe procjene

REKAPITULACIJA P NP KP
GEOMETRIJSKIH povrsina korisna
PODATAKA

upisana u
ZK povr§ina povrsina

m2 m2
82,27

82,27
81,05
81,05

m2

STAN BR. 80 79,81

79,81

LEGENDA:

NP KORISNA POVRSINA = NETO POONA POVRSINA HP,N EN ISO 5336:2011 PREMA ZAKONU O GRADNJI...............

KP KORISNA VRIJEDNOSTPOVRSINA PREMA PRAVILNIKU 0 METCDAMA PROCJENE VRIJEDNOSTI NEKRETNINA
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TEHNICKI OPIS

Katnost: 5+6. kat / Po+pr+6 (na najnizoj dilataciji +3, na najvisoj dilataciji u zgradi +9)

Ugradena dizala: Da 

Godina izgradnje: 1980. godina 

Stanje nekretnine: prosjecno
Potrebno urediti kupaonicu i wcjersu dijelom skinute plocice a dijelom tragovi procurivanja odvoda gornjeg 
stana

Energetski certifikat i razred: NE;
Energija za grijanje: - 
Primarna energija: -

Konstrukcija
Temelji: armiranobetonska temeljna ploca
Nosiva konstrukcija: armiranobetonski zidovi
Medukatna konstrukcija: armiranobetonska ploca
Krovna konstrukcija: armiranobetonska ploca, ravni, neprohodni krov

Zavrsne obrade
Procelje: predgotovljeni fasadni elementi, dijelom zbukano i obojano
Podovi: parket u ulaznom prostoru i dnevnom boravku; laminatu u sobama i dijelu hodnika; keramicke 
plocice u dijelu hodnika, kupaonici, kuhinji, wc-u, izbi i ioggi; drvena gazista na stepenicama 
Zidovi: ozbukani i obojani; oblozeni keramickim plocicama u kupaonici i wc-u u visini od cca 1,5m; u kuhinji 
izmedu elemenata 
Stropovi: ozbukani i obojani

Vrata i prozori
Vanjska stolarija: drvena, ostakljena dvostrukim obicnim staklom sa plasticnim roletama 
Unutarnja stolarija: drvena, puna, obojana, sa nadsvjetlom; ulazna vrata protuprovalna

Instalacije:
elektricna energija, vodovod, kanalizacija, telefon, antenski sustav, portafon, centralno grijanje na toplanu (s 
razdijelnicima)

Rizik zagadenja iz okolisa
postoji rizik □ da [>3 ne

Napomena: prema podacima dostupnim procjenitelju ne postoji rizik zagadenja iz okolisa, a istrazivanja i 
studije o okolisu koje bi tvrdile suprotno za potrebe ovog elaborata nisu provedene.

Napomena:
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GRAFICKI PRILOZI

Tlocrt
166 86 

542 232
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FOTODOKUMENTACIJA

sjeverno procelje juzno procelje

ulaz u zgradu stubistedizalo

hodnik ispred stana ulaz u stan ulazni prostor
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stubiste dnevni boravak soba 1

soba 2 kupaonica hodnik

kuhinja soba 2 wc
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hodnik loggia

Zagreb nekretnine d.o.o., Nova Ves 17, 10 000 Zagreb, Hrvatska, www.zane.hr 12

http://www.zane.hr


PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINA S-5689/2019(&Zane
i.nOec*; C iit.Q

| PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINA

PRIKAZ I ANALIZA OPCIH VRIJEDNOSNIH ODNOSA NA TRZISTU NEKRETNINA
Izvori: www.dzs.hr,www.poslovni.hr
Prema podacima DZS u cijeloj 2018. godini hrvatsko je gospodarstvo poraslo za 2,6%, sto je sporije u 
odnosu na prethodnu godinu, kada je BDP porastao za 2,9%.
U posljednjem kvartalu 2018. godine BDP je porastao za 2,3% u odnosu na isto razdoblje godinu dana 
prije.To je 18. kvartal za redom kako BDP raste, ali sporije nego u prethodnom razdoblju.

Demografski trendovi
Izvori: www.dzs.hr
Hrvatska se prema Izvjescu o starenju Europske komisije svrstava u zemlje s izrazito negativnim 
demografskim trendovima. Na to u velikoj mjeri utjece intenzivirani broj odseljenih u inozemstvo, posebno 
mlade populacije medu kojom vlada najveca potraznja za nekretninama.

Gradevinski trendovi i stanje u gospodarstvu opcenito
Izvori: www.hgk.hr,www.hnb.hr,www.dzs.hr
Kumulativni podaci DZS-a za cijelu 2018. godinu pokazuju da je u tom razdoblju izdano 0,12% manje 
gradevinskih dozvola u odnosu na 2017. godini, od toga za zgrade 0,24% vise, a za ostale gradevine 1,8% 
manje. Ukupna gradevinska aktivnost je, tijekom 2018. godine u odnosu na 2017. godinu, porasla za 4,8%. 
Pritom je obujam radova na zgradama povecan za 10,8%, dok je na ostalim gradevinama smanjen za 3%. 
Podaci o kretanju obujma gradevinske aktivnosti potvrduju pozitivne pomake u gradevinarstvu u 2018. godini 
obiljezene rastom vrijednosti izvrsenih radova, porastom broja zaposlenih i rastom bruto dodane vrijednosti. 
Unatoc rastu koji je prisutan posljednjih godina, razine gradevinskih aktivnosti i dalje su nize od onih iz 
pretkrizne 2008. godine, ali pokazatelj poslovnog optimizma u gradevinarstvu nalazi se na relativno visokim 
razinama.

Kretanje cijena stambenih nekretnina
Izvori: www.dzs.hr,www.hgk.hr,burza-nekretnina.net.hr/statistike, ZANE istrazivanja
Prema podacima DZS-a, generalno cijene stambenih nekretnina u Hrvatskoj, tijekom 2018. godine, biljeze 
rast. U odnosu na isto razdoblje prethodne godine cijene su najvise rasle u prvom tromjesecju za 8,5%, a 
najmanje u drugom za 4,5%. Pritom je najveci rast cijena zabiljezen u Gradu Zagrebu, 11,8% u trecem 
kvartalu, dok je u ostalim krajevima zabiljezen i pad cijena u odnosu na ista razdoblja u prosloj godini (drugi 
i cetvrti kvartal).

BN indeks koji prati kretanje cijena stambenih nekretnina na podrucju Republike Hrvatske u 2018. godini 
veci je za 3,02% u odnosu na 2017. godinu. Pritom su trazene cijene stambenih nekretnina rasle po vecoj 
stopi od realiziranih cijena sto nije pozitivno utjecalo na rast cijelog trzista i povecanje broja transakcija.

Kretanje BN indeksa objavljeno na burza-nekretnina.net.hr

2018. godina bila je godina kada su cijene najvise rasle od pocetka krize 2008. godine, sto je dobro za 
optimizam trzista, medutim, realizirane cijene prije svega ovise o stanju gospodarstva. Obzirom na kolicinu 
nekretninskih transakcija ocekuje se usporavanje rasta cijena do kraja godine, ali i povecanje gradevinskih 
aktivnosti u stanogradnji.
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PROCJENA

Procjena predmetne nekretnine izvrsena je poredbenom metodom koja je uobicajena za procjenu ove 
vrste nekretnina. Za izvodenje poredbenih cijena koriste se kupoprodajne cijene onih nekretnina koje s 
procjenjivanom nekretninom pokazuju dovoljna podudarna obiljezja.

POREDBENA METODA - PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI

OBILJEZJA procjenjivane nekretnine

Dan
vrednovanja Cjenovni blok Lokacija Vrsta Povrsina

m2 Sobnost Kat Katnost Godina
izgradnje

15.11.2019 DUGAVE Vijenac 
F.Gotovca 11

STAN 79,81 3 5 i 6
pod+priz+

6
1980.

Za izvodenje poredbenih cijena koristene su realizirane kupoprodajne cijene za 8 nekretnina iz istog 
cjenovnog bloka ciji datum realizacije nije stariji od 4 godine u odnosu na dan vrednovanja.

Realizirane kupoprodaje su meduvremenski izjednacene za sto je koristen bazni indeks cijena stambenih 
nekretnina objavljenog na internet stranicama DZS-a. Kod interkvalitativnog izjednacavanja koeficijenti 
povoljnosti utvrdeni su temeljem dostupnih podataka i pokazatelja. Faktor korekcije utvrden je iskustveno 
pracenjem stanja na trzistu nekretnina.

IZVADAK IZ EVIDENCIJE KUPOPRODAJNIH CIJENA POREDBENIH NEKRETNINA 

Podaci iz baze ZANE podataka i baze podataka e-nekretnine.

Redni broj 
transakcije

Cjenovni blok

DUGAVE
Nadnevak
sklapanja

kupoprodajnog
ugovora

Kupoprodajn 
a cijena 
EUR/m2

Povrsina m2 Sobnost Kat Katnost Godina
izgradnje

ID ZKC

1 878857 25.1.2018. 1.324 90,65 4 8+9 9 1980.
2 999047 31.8.2018. 1.258 123,26 5 4 4 1981.
3 949504 5.7.2018 1.190 73,08 3 4+5 9 1980.
4 905652 30.3.2018 1.161 72,33 3 1-9 9 1980.

5 878835 18.1.2018 1.023 71,38 3 1-9 9 1980.
6 825017 21.11.2017 1.089 77,39 3 1-9 9 1980.

7 1173435 22.10.2019 1.519 75,03 3 1-9 9 1980.

8 1139445 2.8.2019 1.325 66,44 3 1-9 9 1980.

MEBUVREMENSKO IZJEDNACENJE
Koristen je indeks cijena stambenih nekretnina preuzet s www.dzs.hr (nema podataka za tekuci kvartal, preuzeti iz kvartala najmlade

pored bene transakcije)

Redni broj 
transakcije

Cjenovni blok

DUGAVE

Nadnevak
sklapanja

kupoprodajnog
ugovora

Kupoprodajn 
a cijena 
EUR/m2

Bazni indeks 
na dan 

sklapanja 
kupoprodaje

A

Bazni 
indeks na 

dan
vrednovanj 

a B

15.11.2019.

Korekcijski
faktor

B/A

Meduvrem
enski

izjednacen 
a cijena 
EUR/m2

ID ZKC

1 878857 25.1.2018. 1.324 112,19

131,15

1,17 1.547

2 999047 31.8.2018. 1.258 118,96 1,10 1.386

3 949504 5.7.2018 1.190 118,96 1,10 1.312

4 905652 30.3.2018 1.161 112,19 1,17 1.358

5 878835 18.1.2018 1.023 112,19 1,17 1.196

6 825017 21.11.2017 1.089 110,46 1,19 1.293

7 1173435 22.10.2019 1.519 131,15 1,00 1.519

8 1139445 2.8.2019 1.325 131,15 1,00 1.325
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PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINA S-5689/2019fcZane
UvOecfc

INTERKVALITATIVNO IZJEDNACENJE

Obiljezja poredbenih nekretnina sa portala e-nekretnine nisu nam u cijelosti poznata. Koeficijenti povoljnosti utvrdeni su temeljem 
dostupnih podataka i pokazatelja. Faktor korekcije utvrden je iskustveno pracenjem stanja na trzistu nekretnina.

Cjenovni blok
Koeficijenti povoljnosti

Kp=0I28xKk+0l09xKo+0,22xKgps+0,27xKuo+0l14xKsks Kp Fk

DUGAVE Katnost (Kk) Orijentacija
(Ko)

Geo polozaj 
boravka 
(Kgps)

Utjecaj
okolisa
(Kuo)

Smanjeni
komfor
(Ksks)

Koeficijent
povoljnosti

Faktor
korekcije

IDZKC 0,28 0,09 0,22 0,27 0,14 1

1 878857
8+9 poprecno S- 

J JZ standardan nije pod 
utjecajem 1,02 1,00

1,00 1,08 1,08 1,00 1,00

2 999047
4. kat poprecno S- 

J JZ standardan nije pod 
utjecajem 1,02 1,00

1,00 1,08 1,08 1,00 1,00

3 949504
4+5 poprecno istok ili zapad standardan nije pod 

utjecajem 1,03 1,00
1,08 1,08 1,00 1,00 1,00

4 905652
1-9 poprecno istok ili zapad standardan nije pod 

utjecajem 1,03 1,00
1,08 1,08 1,00 1,00 1,00

5 878835
1-9 poprecno istok ili zapad standardan nije pod 

utjecajem 1,03 1,00
1,08 1,08 1,00 1,00 1,00

6 825017
1-9 poprecno istok ili zapad standardan nije pod 

utjecajem 1,03 1,00
1,08 1,08 1,00 1,00 1,00

7 1173435
1-9 poprecno istok ili zapad standardan nije pod 

utjecajem 1,03 1,00
1,08 1,08 1,00 1,00 1,00

8 1139445
1-9 poprecno istok ili zapad standardan nije pod 

utjecajem 1,03 1,00
1,08 1,08 1,00 1,00 1,00

predmetna
nekretnina

Vijenac 
F.Gotovca 11

1,00 1,08 1,00 1,00 0,50 0,94 1,00

statistiCka obrada

Redni broj 
transakcije

Cjenovni blok

DUGAVE
Meduvremenski 

izjednacena 
cijena s 

ukljucenim Kp 
EUR/m2

Kp i Fk

Meduvremen 
ski i

interkvalitativ
no

izjednacena 
cijena na 

Kp=1 
EUR/m2

Odstupanje 
od prosjeka 

%

Odstupanje 
od prosjeka 
(apsoiutno)

Kvadrat
odstupanja
(apsolutnih)

IDZKC

1 878857 1.547 1,02 1.510 -13,59% -181 32.637

2 999047 1.386 1,02 1.353 -1,76% -23 549

3 949504 1.312 1,03 1.275 4,11% 55 2.987

4 905652 1.358 1,03 1.319 0,81% 11 117

5 878835 1.196 1,03 1.161 12,65% 168 28.299

6 825017 1.293 1,03 1.256 5,55% 74 5.444

7 1173435 1.519 1,03 1.476 -11,01% -146 21.412

8 1139445 1.325 1,03 1.286 3,23% 43 1.845

POREDBENE NEKRETNINE PROCJENJIVANA NEKRETNINA

Prosjek Odstupanje
Kp i Fk Vrijednost

EUR/m2 EUR/m2 % EUR/m2

1.329 108 8,12 0,94 1.246

Odstupanje meduvremenski i interkvalitativno izjednacenih cijena poredbenih nekretnina od njihovog 
prosjeka unutar je prihvatljivog raspona sto znaci da se radi o podacima iz kupoprodaja u uobicajenim 
trzisnim okolnostima pogodnima za koristenje u procjeni vrijednosti nekretnina.
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PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINA S-5689/2019fifZane

TRZISNA VRIJEDNOST

Dan
vrednovanja Vrsta Povrsina

m2

PROCIJENJENA VRIJEDNOST TRZISNA VRIJEDNOST

EUR/m2 EUR Kn EUR Kn-
zaokruzeno

15.11.201
9.

STAN 79,81 1.246 99.435,09 740.245,39 99.402,12 740.000,00
ukupno 79,81 99.435,09 740.245,39 99.402,12 740.000,00

Predmetna nekretnina nalazi se na podrucju aktivnog trzista. Potraznja je uravnotezena s ponudom i 
utrzivost je ocekivana u razumnom vremenskom razdoblju.
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PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINA S-5689/2019£*Zane
luOKKC/oup

Rekapitulacija i zakljucak
srednji tecaj HNB na dan vrednovanja 15.11.2019. iznosi 1 EUR = 7,444509kn

POREDBENA
METODA
procjena trzi§ne vrijednosti

TRZISNA
VRIJEDNOST

EUR
KP m2 EUR/m2 KP

STAN 99.402 81,05 1.226

UKUPNO 99.402 81,05 1.226

ZAKLJUCAK TRZISNA
VRIJEDNOST P m2 EUR/m2 P

7,444509

99.402 EUR
740.000 kn

79,81 1.245

■ Trzisna vrijednost je iskazana bez poreza kojima je reguliran promet nekretnine.

TRZISNA VRIJEDNOST:
iskazane trzisne vrijednosti ne sadrze troskove prodaje i poreza u slucaju prijenosa vlasnistva 

740.000,00 kn ILI 99.402,12 EUR
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PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINA S-5689/2019<5>Zane
uiOediC^oup

| DOKUMENTACIJA

• kopija izvadka iz zemljisne knjige

NESLUZBENA KOPIJA

REPUBLIKA HRVATSKA__

Opcinski sud u Novom Zagrebu 
ZEMI..IISNOKNJIZNI OD.IFX NOVI ZAGREB
Stanje na dan: 05.11.2019. 01:05 Verificirani ZK. uloJnk

Katastarska opcina; 335495, ZAPRUDSKI OTOK Broj ZK uloska: 20068

Brnj zadnjeg dnevnika: Z-16282/2018 ETAZNO VI.ASNISTVO S NEODREDENIM OMJER1MA
Aktivne plnmbc:

IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

POSEBNI IZVADAK: SUVLASMCKI 11)10 REDNI BROJ: 189(OSTALO KAO NEPOTREBNO 
IZOSTAVUENO)

A
Posjcdovnica

PRVI ODJELJAK
Broj Povrsina

Rbr.
zcmljista

(kat.
tfestice)

Oznakn zemljista
jutro chv m2

Primjedba

1. 1360/1 VIJENAC FRANE GOTOVCA 5248

DVOR1STE 395

STAMBENA ZGRADA ZAGREB. VIJENAC FRANE GOTOVCA 8,
9, 10, 11, 12, 13, 14

4853

UKUPNO: 5248

DRUG! ODJELJAK
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba

Zaprimljeno pod brojem 7-16282/18

2.1 ZABILJEZBA, da jc za upis stambenc zgrade, Zagreb. Vijenac Franc Gotovca 8,9, 10, 11. 12, 13, 14 (4853 
m2) sagradene na kebr. 1360/1 k.o. Zaprudski otok prilozena gradevinska dozvola broj: UP/I-05/3-4162/3-77 
od 13.09.1977. i dozvola za upoirebu broj: UP/1-05/3-3460/2-1980 od 25.11.1980.

B

Vlastovnica
Rbr. Sadr?.aj upisa Primjedba

189. Suvlasnifki dio s neodrcdenim oinjerom ETAZNO VLASNlSTVO (E-189)

stan broj 80 na VI (Sestom) kalu, koji se sastoji od trl sobe, kubinje I ostalih prostorija, povrslne 79,81 m2, 
Vijenac Frane Gotovea 11, koji je neodvojivo povezan sa odgovarajueini suvlasni£kim dijelom cijele 
nekrctnine koji je jednako velik kan i ostali mi.lasnicki dtjelovi

HRVATSKE AlITOCESTE, OIB: 57500462912, ZAGREB, SIROLINA 4

c
Teretovnica

Rbr. Sadriaj upisa lznos Primjedba

Ten t a nema!

Potvrdujese da ovaj izvadak odgovara stanju 2em)ji$ne knjige na daumi 05.11.2019.

ZiimljiSnokrtjizni i/v;nf;ik (datum i vrijvvmc izrado) 05.11.2019.11:58:19 Si.niiiiviv. I
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^SSE, -gggg^NA^RMHDNOSTI NEKRFTNma

• kopija gradevinske dozvole
S-5689/2019

BaollollotlSka Republika Brvatak* 
Ored Zagreb — Opfiina I.'ovi Zapxtib 
OEKltEa'AMJA* ZA OPABKVTUA^TVO, 
KOHUNAUm X Kl'AHBBlB WCLOVB 
OIU’JEX ZA GRAliEVIHAmiTVO I IIRBA

Zngrob,ffunnl;)e fubruaralclh £btava 1 

IitoJ ilip/l-oVJWHCP/5-?? od 15.o9.li

Hakrotnrljnt tin grnd«rviR«ratva|ko*unaJ.na 1 nttwbflnfi paalova opA Ira
‘ “ ‘ ‘ ‘ ' .......................... /Rnrodna novina

■njmlniun nte- 
ijedalea komu- 
fn odobronjs ra

Movi Zntrob.nn tomolju 81.35 Znkonafo leRTMlnJl objokat» 
i,RU br. Po/yl>/ po cahtdovu bdruionn oawoun ravne Interson*

win i .................... ‘ ‘itovanjn fprodh Zhgroba 1 lid rut one e/moupravlrio inti-renne 
nnlnlli d.Vflatiiouti grada Zogrebo iaj Zc.grftba,redi iidn 
f; t-ndono .dononi

ORAM COZVOUJ
Odobi'&va co UGIZ-u atnaovonja' grade Zarareba 1 003 

djalatnonfcl cmflo Zngrebn la Znrrejja.trrndpnje ataabonok
’•a.3.1'' *in 2 nltlonlBtn unutar objektn ovoko t*
po.latnai.oa u objelitu nn grndiltatij! oenaCchon pod 
tcojo «« milnal w Zogrobti,i> ncwnlju ”DuKov»",pr«!i 
koja .jo unntavnl dlo ovog rjofionjcf.

Zn gnvn&ni prootor u» blok -J3 potrabno J« lahod 
budud.l Jo loti obulwodaa orbeniotljsklw uvjetlwa aa ob 

Ova odabronje aa grod<!»j« practaja vrljadltl,ako 
Rodino,od kadn pootone lrvrflno,nojprinter 1 luvodonju

konunalnlh 
iabj<.kta_otw«ka 
,ta 5 toplincklh 

. IJGo/l k.o.Otolt
',proas tehnlSkoj dokuwontuaij

Poo omot
k.8.bt

0 b r a a 1 * a njj a
'Ada zipx«ba 1 UflIZ 

9.197, 
wnboni

ikunoataolja 
a icradaaa p

9.1977.^11;
Xnvactltovi TOXZ ntenovanja 

tnootl prada Zrgrobn la Zograbn.i 
<!n mu so led a otiobrrnjs aa crodohje 
swaelju "Ihiraive” u Zogrebii.

Ua eahtjov Ja prllo2ana nll^odaia
1. InvootlOlono-tohniSka dokunnntooi 

euoljl g.p. "•fnsipo” OOllU » Projetctnl bijfo,"TKI" — Z. 
Zfj(rrob,«a invriionooi unutroflnjora kontrolon).

2. rotvrdu ovok organa br.o3. 
dena l«/7L'rnTn,1« u okledu m usImi 
od o3,a3.197/.-«p6ina Hovl Ziipf

3. ZnlclluBitk o dodjall aamlJl'Bta br.'
- U.O. W;jV1 ZnfiASJb.

A. Urovor na Zavodom «a 1«| 
ureilunju i«’.alJiJito.

5. lUoSrmJo O aoalbarnoj Bugiannonfcl na projokt 
o3.oO.1977* i nn loknoi^u br. Vff/I-o6/?-3537/77 od

: Hovl Zo('.tfab*
6. V©d<«irlvwdM* auRlamaoak ^r.OP/lfo5/52-AoA71?i 

I Rilul Zo^voli.

it L dopunuko odobra 
|ott"».3.1". 
uo u ruku od dvftj« 
lova.

ilnih djala- 
podnio Ja enhtd 

oenaka ”0.3.1.•

l3n$a* 04

■ JP/I-o9/l-l~!

Jnju gejada br.33GA,

rodaktnod orgeni 
ib i "Rod a KonSoi

da_li>-prf*rt’ 
brTo5/A-65A.

i d/3-76 od 17.11.

od 10.lo.1976. *

Lw/l-o6/S-V»91/!
00.1977. - ©pflii

od o2.o9.1977.
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GZane
tDOttfcCMl PROCJENA VRIJEDNQSTI NEKRETNINA

kopija dozvole za Upotrebu

S-5689/2019

baiiJaUatlflics SspubHia Srvatofc*
#4 Sag.-sb « Os$is.e $o?i 2e*r5fe

uEKarrZ.dJAS sa aa&&¥ZB&aia?9 
j iiS-Jiast; kssotb .. 

oDtMiw ih gatfirnsA&iSFQ

gwjj efi 85.11.3.®ik.

'TV'""'

v,-

st*kT*hexl's* s» gaadlwANwa***, KipMUa 1 aMabaao was­
** fort S* ‘ -------  -------------“ -•*■----------------------"

ObJAtti (I 
UM D81t-«

doxvola m vpatrtta, isdaja

le-e Sirri aartafan m 81. t?* talma e ia^-
srs£a3S ob3 ' ' *)0t tar*- 2o/73), pavoda* Mbsojay* 

Utaaa 08!S>a •****r»a4iji^«4*^2**rtv ,i •:.2a^r«ba 3a ladataajo

i .’.-

X*TO» U QK4UBHR

3 *• feavaljawa 
jl uHl )M ttw, 
u 2 eo tHH, dra 

' M#lV4Vti 45# ] 
mottoib dizala pralsvodala. #Sa4a Xaaiar* la hmba noalvaasi 65® tip 
ill 8 oieta tver. b*. M4J65, 4a-4J85, fa-6369 i 4o-6J66.

’ eta koji is iad&aa (Hlrrluka darrala rJtliajM or®* organa broji 
UT/I-05^-^162/3^-77. od 13.9.1977. lagradetag a* gn4ill8so eazmie- 
11 ca pod k.3. br. IJ60/I k.*, Otak kajd a® nalaat u aagvabu, u 
Xjv. ;.\< live.

Stagraia i.
Invaatitorl aav®d«aog oL,|a*k* mi u-lt at,

fp
*y«ap®

i*anowui,1n ' iu td*
t»l. 9. aaja 81 1 Cttlifi Voaunalnift djalatnort.i

atupaifks la, a radort on isvaic-j. pn «aoZagiab* ia _
i* la Xagrab®, Soiko?i4ava

topisni braj objakt* i»
Sapltalk kawlaljg sa SahslSki ytaglad od 28.7.19tto. prd&la 

fa sa «rw rjtltajs 13 (lil ejagov sutanl «».
JvBalala sa laraailtaru 4a nadoatatka Baradaaa a tsSSSri. o€».o» 

a6.iatad.lf. at.lfi ot.13.a7.ol. 12.ol. n.pfT&r 
- , - _*apll*m*kaslaU« ftilMMLWylad «Tg8.7.l9Ba. 
adttfdtsoft xalro « ttijtaaalja «a gt.ll.ma. godlas.

1 jVv PdBI

"&M?
ttERanswi

OkrulilM j a

Irtaatitort nil stNMwaaja grada tajjrtki la aagrabn, ol. 
8. aaja U1 1 liblK krcanainih djalatoeati grad® kagraba la Zagreb®, 
«twp*il8ka lo podaijall m da*a 1*. 11,196a. aaakjsv sa indavaajo <5e*- 
evola aa upoirabu objakta avradaaog u dlapaaltlvu avog rjalsaj*.

Tsaaljaa lakljafka ora* organa br. tfT/3-a5/5-5512/5-196o. 
«4 28.7.1960. kanlalja sa tahaidki prtglad Ja dna 28.7.19*®. ttodlsa 
larrllla tatmlfki ytaglad mavcdaaag ab/akt* kao 19praglad avlb do- 
kmaaata k»Ji aa odaaaa aa gradaaja, pa ja a toss asatavllaa oasis- 
alk a kajaa j« actfa sat alia uataaarlJaas 4a Ja oVjckt lavadaa aa 
esaoVu odebraaa takalika dakaaaalaaljt a aklad* a arbanlstlfkla ar- 
Jatlas 1 uvjatlaa asafaviaaka dasvala.
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<&Zane
UniCredit Group

S-5688/2019

PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINA
za interne potrebe narucitelja

STAN, Vijenac Frane Gotovca br.8, Zagreb 

NARUCITELJ - HRVATSKE AUTOCESTE d.o.o.

TRZISNA VRIJEDNOST

740.000,00 kn ILI 99.402,12 EUR 

IZRADA:
ZANE d.o.o., Nova Ves 17, Zagreb
Odjel stambenih nekretnina 
ZAGREB, 15.11.2019. godine

Visi specijalist za procjene.
Errol Becirevic, dipl.ing.grad.

Mladi specijalist za procjene 
Jozo Mostarac, univ.bacc.ing.aedif.

OVJERA 
Voditeljica odjela
Jasminka Markus Sutevski, dipl.ing.arh.



PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINA S-5688/2019<5»Zane

| SAZETAK

Predmet procjene
65. Suvlasnicki dio s neodredenim omjerom ETAZNO VLASNISTVO (E-65) - stan broj 204 na IX (devetom) 
katu, koji se sastoji od tri sobe, kuhinje i ostalih prostorija, povrsine 74,13 m2, Vijenac Frane Gotovca 8, koji 
je neodvojivo povezan sa odgovarajucim suvlasnickim dijelom cijele nekretnine koji je jednako velik kao i 
ostali suvlasnicki dijelovi, u stambenoj zgradi, Zagreb, Vijenac Frane Gotovca 8, sagradenoj na cest.br. 
1360/1, k.o. Zaprudski otok, upisano u broj ZK uloska: 20068, suvlasnicki udio redni broj 65, prema kopiji 
izvatka iz zemljisne knjige u prilogu elaborata.

Ozn. Elaborata: S-5688/2019
PODACI O NARUCITELJU I INCIJATORU
Narucitelj HRVATSKE AUTOCESTE d.o.o.
Adresa narucitelia Sirolina 4, Zagreb 10000
Kliient (Nazivtvrtke/obrta/lme i prezime)
PODACI O NEKRETNINI
Tip nekretnine stan
Vrsta nekretnine stambena
Opis nekretnine Dwoetazni stan na 8. i 9.katu
Qtiava u koioi se nalazi nekretnina Hrvatska
Mjesto, adresa i kucni broj nekretnine Zagreb, Viienac Frane Gotowra 8
Kvert (za odredene gradova) Duga\e
PODACI O DOKUMENTACIJI
Vrsta iz\adka ZK iz\adak
ZK odiel Nov Zagreb
Katastarska opcina Zaprudski Otok
Broi ZK uloska/poduloska 20068/65
Broi cestice 1360/1
Etazirano DA/NE ne
Redni broi etaze 65
Omier etaznoq vlasnista
Vlasnistwi HRVATSKE AUTOCESTE
Udio Vasnistva 1/1
Upisana pra\a
STATUS ZAKONITOSTI NEKRETNINE
Status upisa upisana
Zakonitost nekretnine zakonita
Zabiliezba pozitiuna
PREDMET PROCJENE
Katnost po: -1, pr, kat: 9
Kat 9
Broj soba 3
Godina izqradnje 1980
Orijentacija istok, zapad
P (m2) '74,13 m2
NP (m2) '73,03 m2
KP (m2) '73,03 m2
Balkon/loda/terasa/wt/vpm
Dizalo DA/NE da
Tip qriiania centralno
Uqradena klima/hladenie ne
Komunalni prikliucci voda, kanalizaciia, el. energiia, telefon, dizalo
Gradevnski materiial koji preVadava (opeka, arm.beton ..) beton, opeka
Enerqetski certifikat i razred NE, Energiia za griianie -, Primarna energiia -
Stanje nekretnine prosjecno
Dovsenost %, planirani datum dovrsetka DA
PROCJENA VRIJEDNOSTI
Trzisna vrijednost nekretnine 99.402,12 EUR
Trzisna vrijednost zakonitoq dijela nekretnine EUR
Metoda prociene trzisne vrijednosti poredbena
Trzisna wiiednost sadasnieg stania EUR
Trzisna wiiednost buduceq stania EUR
Datum wedno\ania 15.11.2019.
Datum kakvoce 7.11.2019.
Datum izrade 15.11.2019.
Napomena Da
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| PRETPOSTAVKE I OGRANICENJA

OPCENITO

Predmet ovog elaborata nije imovinsko-pravna provjera, provjera s upravno-pravnog naslova te provjera 
poreznih i drugih financijskih obveza vlasnika.
Ovim elaboratom ne utvrduje se posjedovno stanje kao ni vlasnistvo nad nekretninom. Informacija o 
vlasnistvu dana je prema dostupnoj vlasnickoj dokumentaciji u trenutku izrade procjene.

Za potrebe ovog elaborata je pretpostavljeno da je dokumentacija dostavljena od Narucitelja i preuzeta sa 
sluzbenih internetskih stranica vjerodostojna i da su svi predoceni podaci istiniti i tocni.

Procjena je obavljena strucno, neovisno i nepristrano.
Ocevidom na terenu izvrsen je vizualni pregled nekretnine i na temelju utvrdenih cinjenica i ocjene kvalitete 
sa lica mjesta izraden je ovaj elaborat.
Za potrebe ovog elaborata nisu narucene i nisu izradene analize tla, geoloske studije, studije o okolisu, 
posebne analize ispravnosti konstrukcije, instalacija i ugradenih sustava.
Oprema i pokretnine nisu predmet procjene ovog elaborata, izuzev ako nije drugacije navedeno.

Trzisna vrijednost je iskazana bez troskova prodaje i poreza kojim je reguliran promet nekretnina odnosno 
prijenos vlasnistva.

U slucaju bilo kakve financijske transakcije temeljene na ovoj procjeni potrebno je napraviti provjeru 
informacija i valjanost pretpostavki koje su navedene u elaboratu. Svako odstupanje od koristenih 
pretpostavki moze utjecati na trzisnu vrijednost.

Ovaj elaborat je povjerljiv i moze sadrzavati povlastene informacije koje su namijenjene za upotrebu samo 
osobama i tvrtkama navedenim u elaboratu.

POSEBNE NAPOMENE

• U prilozenom izvatku iz zemljisne knjige upisana je pozitivna zabiljezba da je za upis stambene zgrade, 
Zagreb, Vijenac Frane Gotovca 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14 (4853 m2) sagradene na kcbr. 1360/1 k.o. 
Zaprudski otok prilozena gradevinska dozvola broj: UP/I-05/3-4162/3-77 od 13.09.1977. i dozvola za 
upotrebu broj: UP/l-05/3-3460/2-1980 od 25.11.1980., na temelju cega zakljucujemo da je nekretnina 
zakonita.

Zagreb nekretnine d.o.o., Nova Ves 17, 10 000 Zagreb, Hrvatska, www.zane.hr 2

http://www.zane.hr


PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINA

rj SADRZAJ

fi>Zane S-5688/2019

. RJESENJE O OBAVLJANJU POSLOVA SUDSKOG VJESTACENJA

• POPIS PROPISA, LITERATURE, IZVORA I METODA PROCJENE NEKRETNINA 

. OPIS NEKRETNINE

. PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINA

• DOKUMENTACIJA

Zagreb nekretnine d.o.o., Nova Ves 17, 10 000 Zagreb, Hrvatska, www.zane.hr 3

http://www.zane.hr


PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINA S-5688/2019&Zane
0<oup

,! RJESENJE O OBAVLJANJU POSLOVA SUDSKOG VJESTACENJA

REPUBLIKA HRVATSKA 
Zutanijski sun u zagrebu 

Zagreb, Trg Nikole §ubi£a Zrinsicog 5 

PREDSJEDNK SUDA

Broj: 4 Su- 307/16 
Zagreb, 25. oiujka 2016.

R .1E & E NJ E

Sudae ovlasten za obavljanje poslova sudskc upruvc &upanijskog suda u Zagrebu, 
odMujuii o zohtjevu pravne osobe Zagreb nekretnine d.o.t>., temeljem *1, 126 sL 3. i 4. Zakona o 
sudovima (KN br. 28/13 i 33/15) u vczi s £1. 4. Pravilnika o stalnim sudskim vj cltacima (NN br. 
38/14 i 123/15),

rij e£io j e

Utvrduje sc da pravna osoba ZAGREB NEKRETNINE d-O-0 iz Zagreba, Nova Vcs 17 
ispunjava uyjete iz £1. 4. Pravilnika o stalnim sudskim vjeStacima za obavljanje poslova sudskog 
vjeSta£epja iz podruCja GKADIl'ELJSTVA 1 PROCJENE NEKRETNINA, te se istoj 
odobrava obavljanje poslova sudskog vjeSta£enja iz navedenog podmSja na vrijeme od cetiri 
gotline.

VjeStacenjc te obavljati stalni sudski vjeStaci zaposleni u Zagreb nekretnine d.o.o,

Obrazlo&njc

Pravna osoba Zagreb nekretnine d.oo. iz Zagreba, podnijela je dana 2S. velja£e 2016. 
zahljev za uvrllavanje na popis pravnih osoba ovjaktenih za obavljanje poslova sudskog 
vje5ta£eaja iz podrutja gradikljstva i procjenc nekretmna,

Kako jc vidUivo tz dokumcntacije priloSenc zahtjevu Zagreb nekrelnine d o n. registrirano 
je pri TrgovaSkom sudu u Zagreb za djelatnosi vjeStaferya, te ima zaposlenog stalnog sudskog 
vjcSiaka iz podru£ja graditeljstva i proejene nekretnina, koji je osiguran od odgovomosti za 
obavljanje poslova sudskog vjeSta£enja.

2

S obzirom na naprijed navedeno ispuxijeni su uvjeti iz £1. 4. Pravilnika o stalnim sudskim 
vjeStacima, te je njeseno kao u izrcci.

O tome obavijest:
1. ZAGREB NEKRETNINE .d.o.o.
2. Ministarstvo pnivosuda
3. Uspis
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fjj POPIS PROPISA, LITERATURE I IZVORA PRIBAVLJENIH PODATAKA

POPIS PRIMJENJENIH PROPISA

1) Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)
2) Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15)
3) European Valuation Standards (EVS 2016)
4) Zakon o gradnji (NN 153/13, 20/17)
5) Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17)
6) Zakon o gradevinskoj inspekciji (NN 153/13)
7) Zakon o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama (NN 86/12, 143/13, 65/17)
8) Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 

146/08, 38/09, 153/09, 143/12, 152/14, 81/15)
9) Zakon o zemljisnim knjigama (NN 91/96, 68/98, 137/99, 114/01, 100/04, 107/07, 152/08, 126/10, 55/13, 60/13, 108/17)
10) Zakon o drzavnoj izmjeri i katastru nekretnina (NN 16/07,124/10, 56/13, 121/16, 9/17)
11) Pravilnik o stalnim sudskim vjestacima (NN 38/14, 123/15, 29/16)
12) Odluka o komunalnom doprinosu jedinice lokalne samouprave
13) Uredba o visini vodnog doprinosa (NN 78/10) i Uredba o izmjenama Uredbe o visini vodnog doprinosa (NN 76/11, 19/12, 

151/13, 83/15)

KORISTENA LITERATURA

1) KrtalicV. (2007.) Nacela procjene trzisne vrijednosti nekretnina, HDSV, Trg M.Marulica 10, Zagreb
2) UhlirZ., Majcica B. (2016.) Prirucnikza procjenu vrijednosti nekretnina, DGIZ, Berislaviceva 1, Zagreb

IZVORI PRIBAVLJENIH PODATAKA

1) ZANE baza podataka o ostvarenim kupoprodajama i procjenjenim vrijednostima nekretnina
2) Bilten standardne kalkulacije radova u visokogradnji (IGH)
3) DZS - indeks cijene stambenih nekretnina
4) Portal: http://www.mgipu.hr | e-nekretnine

OBRAZLOZENJE METODA PROCJENE NEKRETNINA

Trzisna vrijednost se utvrduje iz rezultata koristene metode ili metoda uz postivanje znacaja kojeg daje koristena metoda ili 
metode. Ukoliko se koristi vise metoda, jedna je osnovna, a ostale metode sluze za potporu i provjeru rezultata.
Metoda se odabire prema vrsti procjenjivane nekretnine uzimajuci u obzir postojece obicaje u poslovnom prometu i druge okolnosti 
pojedinog slucaja, osobito u odnosu na raspolozive podatke.

TROSKOVNA METODA
Troskovna metoda je temeljena na izracunu troskova gradnje, po danasnjim standardima, sukladne gradevine koja se dovoljno 
podudara s procjenjivanom gradevinom u odnosu na vrstu, ugradene materijale, tehnologiju izvodenja i opremu.
Troskovna vrijednosti nekretnine proizlazi iz troskova novogradnje umanjenih za starost i nedostatke, pripadajucih uzgrednih 
troskova i vrijednosti zemljista koje se procjenjuje pomocnom metodom, u pravilu poredbenom.
Troskovna metoda je u prvome redu primjerenaza utvrdivanje trzisne vrijednosti izgradenih gradevnih cestica na kojima senalaze 
zgrade javne namjene i drugi objekti svrha kojih nije stvaranje prihoda, a posebno kod samostojecih, poluugradenih i ugradenih 
obiteljskih kuca koje prema svojim obiljezjima nisu usporedive. Primjerena je i kod procjene vrijednosti steta i nedostataka na 
gradevinama te naknadnih ulaganja u gradevine.

POREDBENA METODA
Poredbena metoda je temeljena na poredbi nekretnine koja se procjenjuje s nekretninama koje su bile prodane na istom podrucju 
u bliskom vremenskom razdoblju.
Za izvodenje poredbenih cijena koriste se kupoprodajne cijene onih nekretnina koje s procjenjivanom nekretninom pokazuju 
dovoljna podudarna obiljezja. Uvjet poredbenosti moze se zadovoljiti pomocu indeksnih nizova, koeficijenata za preracunavanje 
ili poredbenih pokazatelja.
Poredbena metoda je u prvome redu primjerena za utvrdivanje trzisne vrijednosti neizgradenih i izgradenih zemljista, a koristi se 
i za procjenu vrijednosti samostojecih, poluugradenih i ugradenih obiteljskih kuca, obiteljskih kuca u nizu, stanova, garaza kao 
pomocnih gradevina, garaznih parkirnih mjesta, parkimih mjesta i poslovnih prostora.

PRIHODOVNA METODA
Prihodovna metoda je temeljena na odrzivom godisnjem prihodu koji nekretnina ostvaruje ili moze ostvarivati uslijed urednog 
poslovanja.
Utvrdivanje stvamo postignutog prihoda i prihoda koji se postize na trzistu provodi se prikazom bitnih podataka iz ugovora o 
zakupu ili najmu te prikazom postojecih odnosa zakupa i najma na trzistu.
Godisnji prihod koji nekretnina ostvaruje ili moze ostvarivati umanjuje se za troskove gospodarenja i kapitalizira pomocu 
multiplikatora odnosno faktora kapitalizacije koji sadrzi prikladnu kamatnu stopu za pojedinu vrstu nekretnine i predvidivi ostatak 
odrzivog vijeka koristenja gradevine.
Prihodovna metoda je u prvome redu primjerena za utvrdivanje trzisne vrijednosti izgradenih gradevnih cestica na kojima se 
nalaze najamne nekretnine, gospodarske i druge nekretnine kojima je svrha stvaranje prihoda.

+ Trzisna vrijednost predstavlja cijenu po kojoj bi se nekretnina mogla prodati u privatnom dogovoru izmedu voljnog 
prodavatelja i neovisnog kupca, na dan procjene. Podrazumijeva se da je nekretnina javno ponudena na trzistu, da trzisni 
uvijeti dopustaju redovnu prodaju i daje vremenski okvirza pregovore u prodaji razuman.
+ Procjena je izradena u skladu s internacionalnim standardima (European valuation standards - EVS), Zakonom o procjeni 
vrijednosti nekretnina (NN 78/15) i Pravilnikom o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15).
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fifZane PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINA________________________________________________________S-5688/2019

OPIS LOKACIJE

Predmetni stan se nalazi u juznom dijelu grada Zagreba, gradska cetvrt Novi Zagreb - Istok, Dugave, oko 
300 m sjeverozapadno od krizanja sa Ulicom Sv. Mateja i oko 50 m juzno od Vatikanske ulice. Parkiranje je 
moguce na parkiralistu ispred objekta i u okolnim ulicama. Lokacija je u potpunosti komunalno opremljena.

Lokacija je trzisno interesantna buduci da se radi o stambenom naselju sa svom infrastrukturom, sa dobrom 
prometnom povezanosti i blizinom razlicitih sadrzaja.

Pristup predmetnoj lokaciji:
Pristup javnim prijevozom - autobus linije 109 (Crnomerec- Dugave), autobus linije 220 (Glavni kolodvor- 
Dugave), autobus linije 221 (Glavni kolodvor- Travno), stanica udaljena 100 m sjeverno; autobusne linije 
broj 166, 219, 229, 241, 268, stanica udaljena 450 m zapadno, te osobnim automobilom.

Planirane promjene u okolini/prometnim rutama:

Opis okruzenja:
Predmetni stan nalazi se u stambenoj zgradi u ulici Vijenac Frane Gotovca, u okruzenju slicnih stambenih 
zgrada i javnih i sportskih objekata. U neposrednoj blizini nalazi se osnovna skola, djecji vrtic, bazen te sav 
ostali potrebni sadrzaj za ugodno stanovanje.
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OPIS STANA

S-5688/2019

Dvoetazni stan koji se na 8.katu sastoji od ulaznog prostora sa stepenicama prema 9.katu, a na 9.katu se 
sastoji od dnevnog boravka s blagovaonicom, kuhinje, izbe, hodnika, kupaonice, wc-a i dvije sobe.
Stan je standardne razine opremljenosti.
Stan je dvostrano poprecno orijentiran, na istok i zapad.

ISKAZ GEOMETRIJSKIH PODATAKA

STAN
ZAGREB, VIJENAC FRANE GOTOVCA 8 8 i 9, KAT

neto povrsina
NP
neto

povrsina

KP
korisna

povrsina

koeficijenti koristeni za obracun KP preuzeti su iz Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina prilog 1.

r.br. vrsta prostorije sirina duzina komada m2 koeficijent m2

ZATVORENI STAMBENI PROSTOR

8.kat

1 ulazni prostor 1,48 1,70 1,00 2,52 1,00 2,52

3,30 0,90 1,00 2,97 1,00 2,97

9.kat
2 dnevni boravak s blagovaonicom 3,56 8,25 1,00 29,37 1,00 29,37

1,06 2,62 -1,00 -2,78 1,00 -2,78

3 hodnik 1,00 2,91 1,00 2,91 1,00 2,91

4 kupaonica 1,57 1,68 1,00 2,64 1,00 2,64

5 wc 1,57 0,85 1,00 1,33 1,00 1,33

6 soba 1 2,52 5,54 1,00 13,96 1,00 13,96
0,95 0,63 -1,00 -0,60 1,00 -0,60

7 soba 2 2,80 4,35 1,00 12,18 1,00 12,18

8 kuhinja 1,74 4,06 1,00 7,06 1,00 7,06

9 izba 1,74 0,84 1,00 1,46 1,00 1,46

ZATVORENI STAMBENI PROSTOR 73,03 73,03

dobiveni podaci su rezultat okvirne izmjere za potrebe procjene

REKAPITULACIJA 
GEOH/1ETRIJSKIH PODATAKA

P
povrsina 
upisana u

ZK

NP
neto

povrsina

KP
korisna

povrsina

m2 m2 m2

STAN BR. 204 74,13 73,03 73,03

74,13 73,03 73,03

LEGENDA:

NP KORISNA POVRSINA = NETO PODNA POVRSINA HRN EN ISO 9836:5011 PREMA ZAKONU O GRADNJI

KP KORISNA VRIJEDNOST POVRSINA PREMA PRAVILNIKU O METODAMA PROCJENE VRIJEDNOSTI NEKRETNINA
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TEHNICKI OPIS

Katnost: 8+9. kat / Po+pr+9 (na najnizoj dilataciji +3, na najvisoj dilataciji u zgradi +9)

Ugradena dizala: Da, 2 kom 

Godina izgradnje: 1980. godina 

Stanje nekretnine: prosjecno

Energetski certifikat i razred: NE;
Energija za grijanje: - 
Primama energija: -

Konstrukcija
Temelji: armiranobetonska temeljna ploca
Nosiva konstrukcija: armiranobetonski zidovi
Medukatna konstrukcija: armiranobetonska ploca
Krovna konstrukcija: armiranobetonska ploca, ravni, neprohodni krov

Zavrsne obrade
Procelje: predgotovljeni fasadni elementi, dijelom zbukano i obojano
Podovi: parket u ulaznom prostoru, hodniku i dnevnom boravku; tepison u sobama; keramicke plocice u 
dijelu hodnika, kupaonici, kuhinji i wc-u; drvena gazista na stepenicama
Zidovi: ozbukani i obojani; oblozeni keramickim plocicama u kupaonici i wc-u u visini od cca 1,5m; u kuhinji 
izmedu elemenata 
Stropovi: ozbukani i obojani

Vrata i prozori
Vanjska stolarija: drvena, ostakljena dvostrukim obicnim staklom sa plasticnim roletama 
Unutarnja stolarija: drvena, puna, obojana, sa nadsvjetlom; ulazna vrata protuprovalna

Instalacije:
elektricna energija, vodovod, kanalizacija, telefon, antenski sustav, portafon, centralno grijanje na toplanu (s 
razdijelnicima)

Rizik zagadenja iz okolisa
postoji rizik □ da £3 ne

Napomena: prema podacima dostupnim procjeniteiju ne postoji rizik zagadenja iz okolisa, a istrazivanja i 
studije o okolisu koje bi tvrdile suprotno za potrebe ovog elaborata nisu provedene.

Napomena:
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GRAFICKI PRILOZI 

Tlocrt
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Zane procjena vruednosti nekretnina

FOTODOKUMENTACIJA

istocno procelje zapadno procelje

ulaz u zgradu dizala hodnik ispred stana

ulaz u stan stubiste
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dnevni boravak s blagovaonicom hodnikdnevni boravak s blagovaonicom

soba 1

soba 2

kuhinja izba
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PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINA

PRIKAZ I ANALIZA OPCIH VRIJEDNOSNIH ODNOSA NA TRZISTU NEKRETNINA
Izvori: www.dzs.hr,www.poslovni.hr
Prema podacima DZS u cijeloj 2018. godini hrvatsko je gospodarstvo poraslo za 2,6%, sto je sporije u 
odnosu na prethodnu godinu, kada je BDP porastao za 2,9%.
U posljednjem kvartalu 2018. godine BDP je porastao za 2,3% u odnosu na isto razdoblje godinu dana 
prije.To je 18. kvartal za redom kako BDP raste, ali sporije nego u prethodnom razdoblju.

Demografski trendovi
Izvori: www.dzs.hr
Hrvatska se prema Izvjescu o starenju Europske komisije svrstava u zemlje s izrazito negativnim 
demografskim trendovima. Na to u velikoj mjeri utjece intenzivirani broj odseljenih u inozemstvo, posebno 
mlade populacije medu kojom vlada najveca potraznja za nekretninama.

Gradevinski trendovi i stanje u gospodarstvu opcenito
Izvori: www.hgk.hr,www.hnb.hr,www.dzs.hr
Kumulativni podaci DZS-a za cijelu 2018. godinu pokazuju da je u tom razdoblju izdano 0,12% manje 
gradevinskih dozvola u odnosu na 2017. godini, od toga za zgrade 0,24% vise, a za ostale gradevine 1,8% 
manje. Ukupna gradevinska aktivnost je, tijekom 2018. godine u odnosu na 2017. godinu, porasla za 4,8%. 
Pritom je obujam radova na zgradama povecan za 10,8%, dok je na ostalim gradevinama smanjen za 3%. 
Podaci o kretanju obujma gradevinske aktivnosti potvrduju pozitivne pomake u gradevinarstvu u 2018. godini 
obiljezene rastom vrijednosti izvrsenih radova, porastom broja zaposlenih i rastom bruto dodane vrijednosti. 
Unatoc rastu koji je prisutan posljednjih godina, razine gradevinskih aktivnosti i dalje su nize od onih iz 
pretkrizne 2008. godine, ali pokazatelj poslovnog optimizma u gradevinarstvu nalazi se na relativno visokim 
razinama.

Kretanje cijena stambenih nekretnina
Izvori: www.dzs.hr,www.hgk.hr,burza-nekretnina.net.hr/statistike, ZANE istrazivanja
Prema podacima DZS-a, generalno cijene stambenih nekretnina u Hrvatskoj, tijekom 2018. godine, biljeze 
rast. U odnosu na isto razdoblje prethodne godine cijene su najvise rasle u prvom tromjesecju za 8,5%, a 
najmanje u drugom za 4,5%. Pritom je najveci rast cijena zabiljezen u Gradu Zagrebu, 11,8% u trecem 
kvartalu, dokje u ostalim krajevima zabiljezen i pad cijena u odnosu na ista razdoblja u prosloj godini (drugi 
i cetvrti kvartal).

2018. Q1 0,9; 0,3 1,0 1,6; 1.7 -2,6 8,5' 6,6 8,9! .....11.4 8,1; 4,2
Q2 -0.2 -0,5 -0,1 2,1: -1,1 -0.6 4,5 1,9: 5,0 11,5 2,6 -2,0
Q3 2,8 2,3: 2,9 3,9 2,6 1,6 6.8 3.1; 7,5: 11,8 6,4; 0,3
Q4 1,1 0,7 1,2 0,7; 1.2 1,5 4,7; 2,8 5,0 8,5 4,4 -0.3

BN indeks koji prati kretanje cijena stambenih nekretnina na podrucju Republike Hrvatske u 2018. godini 
veci je za 3,02% u odnosu na 2017. godinu. Pritom su trazene cijene stambenih nekretnina rasle po vecoj 
stopi od realiziranih cijena sto nije pozitivno utjecalo na rast cijelog trzista i povecanje broja transakcija.

Kretanje BN indeksa objavljeno na burza-nekretnina.net.hr

2018. godina bila je godina kada su cijene najvise rasle od pocetka krize 2008. godine, sto je dobra za 
optimizam trzista, medutim, realizirane cijene prije svega ovise o stanju gospodarstva. Obzirom na kolicinu 
nekretninskih transakcija ocekuje se usporavanje rasta cijena do kraja godine, ali i povecanje gradevinskih 
aktivnosti u stanogradnji.
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PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINA S-5688/2019fi>Zane
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PROCJENA

Procjena predmetne nekretnine izvrsenaje poredbenom metodom koja je uobicajena za procjenu ove 
vrste nekretnina. Za izvodenje poredbenih cijena koriste se kupoprodajne cijene onih nekretnina koje s 
procjenjivanom nekretninom pokazuju dovoljna podudarna obiljezja.

POREDBENA METODA - PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI

OBILJEZJA PROCJENJIVANE NEKRETNINE

Dan
vrednovanja Cjenovni blok Lokacija Vrsta Povrsina

m2 Sobnost Kat Katnost Godina
izgradnje

15.11.201
9.

DUGAVE
Vijenac 

F.Gotovca 8
STAN 74,13 3 8 i 9

pod+priz 
+ 9

1980.

Za izvodenje poredbenih cijena koristene su realizirane kupoprodajne cijene za 8 nekretnina iz istog 
cjenovnog bloka ciji datum realizacije nije stariji od 4 godine u odnosu na dan vrednovanja.

Realizirane kupoprodaje su meduvremenski izjednacene za sto je koristen bazni indeks cijena 
stambenih nekretnina objavljenog na internet stranicama DZS-a. Kod interkvalitativnog izjednacavanja 
koeficijenti povoljnosti utvrdeni su temeljem dostupnih podataka i pokazatelja. Faktor korekcije utvrden 
je iskustveno pracenjem stanja na trzistu nekretnina.

IZVADAK IZ EVIDENCIJE KUPOPRODAJNIH CIJENA POREDBENIH NEKRETNINA 

Podaci iz baze ZANE podataka i baze podataka e-nekretnine.

Redni broj 
transakcije

Cjenovni blok

DUGAVE
Nadnevak
sklapanja

kupoprodajnog
ugovora

Kupoprodaj 
na cijena 
EUR/m2

Povrsina m2 Sobnost Kat Katnost Godina
izgradnje

ID ZKC

1 878857 25.1.2018. 1.324 90,65 4 8+9 9 1980.

2 999047 31.8.2018. 1.258 123,26 5 4 4 1981.

3 949504 5.7.2018 1.190 73,08 3 4+5 9 1980.

4 905652 30.3.2018 1.161 72,33 3 1-9 9 1980.

5 878835 18.1.2018 1.023 71,38 3 1-9 9 1980.

6 825017 21.11.2017 1.089 77,39 3 1-9 9 1980.

7 1173435 22.10.2019 1.519 75,03 3 1-9 9 1980.

8 1139445 2.8.2019 1.325 66,44 3 1-9 9 1980.

MEBUVREMENSKO IZJEDNACENJE
Koristen je indeks cijena stambenih nekretnina preuzet s www.dzs.hr (nema podataka za tekuci kvartal, preuzeti iz kvartala najmlade

poredbene transakcije)

Redni broj 
transakcije

Cjenovni blok

DUGAVE

Nadnevak
sklapanja

kupoprodajnog
ugovora

Kupoprodaj 
na cijena 
EUR/m2

Bazni indeks 
na dan 

sklapanja 
kupoprodaje

A

Bazni 
indeks na 

dan
vrednovanj 

a B

15.11.2019.

Korekcijski
faktor
B/A

Meduvrem
enski

izjednacen 
a cijena 
EUR/m2

ID ZKC

1 878857 25.1.2018. 1.324 112,19

131,15

1,17 1.547

2 999047 31.8.2018. 1.258 118,96 1,10 1.386

3 949504 5.7.2018 1.190 118,96 1,10 1.312

4 905652 30.3.2018 1.161 112,19 1,17 1.358

5 878835 18.1.2018 1.023 112,19 1,17 1.196

6 825017 21.11.2017 1.089 110,46 1,19 1.293

7 1173435 22.10.2019 1.519 131,15 1,00 1.519

8 1139445 2.8.2019 1.325 131,15 1,00 1.325
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INTERKVALITATIVNO IZJEDNACENJE

Obiljezja poredbenih nekretnina sa portala e-nekretnine nisu nam u cijelosti poznata. Koeficijenti povoljnosti utvrdeni su temeljem 
dostupnih podataka i pokazatelja. Faktor korekcije utvrden je iskustveno pracenjem stanja na trzistu nekretnina.

Cjenovni blok
Koeficijenti povoljnosti

Kp=0,28xKk+0l09xKo+0l22xKgps+0,27xKuo+0,14xKsks Kp Fk

DUGAVE Katnost (Kk) Orijentacija
(Ko)

Geo polozaj 
boravka 
(Kgps)

Utjecaj
okolisa
(Kuo)

Smanjeni
komfor
(Ksks)

Koeficijent
povoljnosti

Faktor
korekcije

IDZKC 0,28 0,09 0,22 0,27 0,14 1

1 878857
8+9 poprecno S- 

J JZ standardan nije pod 
utjecajem 1,02 1,00

1,00 1,08 1,08 1,00 1,00

2 999047
4. kat poprecno S- 

J JZ standardan nije pod 
utjecajem 1,02 1,00

1,00 1,08 1,08 1,00 1,00

3 949504
4+5 poprecno istok ili 

zapad standardan nije pod 
utjecajem 1,03 1,00

1,08 1,08 1,00 1,00 1,00

4 905652
1-9 poprecno istok ili 

zapad standardan nije pod 
utjecajem 1,03 1,00

1,08 1,08 1,00 1,00 1,00

5 878835
1-9 poprecno istok ili 

zapad standardan nije pod 
utjecajem 1,03 1,00

1,08 1,08 1,00 1,00 1,00

6 825017
1-9 poprecno istok ili 

zapad standardan nije pod 
utjecajem 1,03 1,00

1,08 1,08 1,00 1,00 1,00

7 1173435
1-9 poprecno istok ili 

zapad standardan nije pod 
utjecajem 1,03 1,00

1,08 1,08 1,00 1,00 1,00

8 1139445
1-9 poprecno istok ili 

zapad standardan nije pod 
utjecajem 1,03 1,00

1,08 1,08 1,00 1,00 1,00

predmetna
nekretnina

Vijenac 
F.Gotovca 8

1,00 1,08 1,00 1,00 1,00 1,01 1,00

STATISTICKA OBRADA

Redni broj 
transakcije

Cjenovni blok

DUGAVE
Meduvremenski 

izjednacena 
cijena s 

ukljucenim Kp 
EUR/m2

Kp i Fk

Meduvremen 
ski i

interkvalitativ
no

izjednacena 
cijena na 

Kp=1 
EUR/m2

Odstupanje 
od prosjeka 

%

Odstupanje 
od prosjeka 
(apsolutno)

Kvadrat
odstupanja
(apsolutnih)

ID ZKC

1 878857 1.547 1,02 1.510 -13,59% -181 32.637

2 999047 1.386 1,02 1.353 -1,76% -23 549

3 949504 1.312 1,03 1.275 4,11% 55 2.987

4 905652 1.358 1,03 1.319 0,81% 11 117

5 878835 1.196 1,03 1.161 12,65% 168 28.299

6 825017 1.293 1,03 1.256 5,55% 74 5.444

7 1173435 1.519 1,03 1.476 -11,01% -146 21.412

8 1139445 1.325 1,03 1.286 3,23% 43 1.845

POREDBENE NEKRETNINE PROCJENJIVANA NEKRETNINA

Prosjek Odstupanie
Kp i Fk

Vrijednost
EUR/m2 EUR/m2 % EUR/m2

1.329 108 8,12 1,01 1.339

Odstupanje meduvremenski i interkvalitativno izjednacenih cijena poredbenih nekretnina od njihovog 
prosjeka unutar je prihvatljivog raspona sto znaci da se radi o podacima iz kupoprodaja u uobicajenim 
trzisnim okolnostima pogodnima za koristenje u procjeni vrijednosti nekretnina.
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fif^Zane procjena vrijednosti nekretnina

TRZISNA VRIJEDNOST

Dan
vrednovanja

PROCIJENJENA VRIJEDNOST TRZISNA VRIJEDNOST
Vrsta m2

EUR/m2 EUR Kn EUR Kn-
zaokruzeno

15.11. STAN 74,13 1.339 99.256,69 738.917,31 99.402,12 740.000,00
2019. ukupno 74,13 99.256,69 738.917,31 99.402,12 740.000,00

Predmetna nekretnina nalazi se na podrucju aktivnog trzista. Potraznja je uravnotezena s ponudom i 
utrzivost je ocekivana u razumnom vremenskom razdoblju.
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Rekapitulacija i zakljucak
srednji tecaj HNB na dan vrednovanja 15.11.2019. iznosi 1 EUR = 7,444509kn

POREDBENA
METODA
procjena trziSne vrijednosti

TRZISNA
VRIJEDNOST

EUR
KPm2

..
EUR/m2 KP

STAN 99.402 73,03 1.361

UKUPNO 99.402 73,03 1.361

ZAKLJUCAK TRZISNA
VRIJEDNOST P m2 EUR/m2 P

7,444509

99.402 EUR
740.000 kn

74,13 1.341

• Trzisna vrijednost je iskazana bez poreza kojima je reguliran promet nekretnine.

TRZISNA VRIJEDNOST:
iskazane trzisne vrijednosti ne sadrze troskove prodaje i poreza u slucaju prijenosa vlasnistva 

740.000,00 kn ILI 99.402,12 EUR
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WOKti Croup

j DOKUMENTACIJA

• kopija izvatka iz zemljisne knjige

NESLUZBENA KOPIJA
i

REPUBLIKA HR VATS KA

Opcinski sud u Novom Zagrebu 
ZEMLJ1SNOKN.IIZM ODJEl. NOVI ZAGREB
Stanje na dan: 05.11.2019.01:05 Verificirani ZK ulozak

Kataslai ska opcina: 335495, ZAPRIIDSK! OTOK Broj ZK ulolka: 20068

Broj zadnjeg dnevnika: Z-I62R2/2018 ETa2N0 VLASNiSTVO S NEODREBENIM OMJERIMA
Aktivne plnmbc:

IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

POSEBN1 IZVADAK: SUVLASMCKi UDIO REDNI BROJ: 65 (OSTALO KAO NEPOTREBNO 
IZOSTAVLJENO)

A
Posjcdovnica

PRVIODJELJAK
Broj

zemljista
(kaf.

festlce)

Povrsina

Rbr. O/naka zemljista
julro ehv m2

Primjedba

1. 1360/1 VIJENAC FRANE GOTOVCA 5248

DVORISTE 395

STAMBENA ZGRADA ZAGREB- VIJENAC FRANE GOTOVCA 8.
9, 10, 11, 12, 13, 14

4853

UKUPNO: 5248

DRUG I ODJELJAK
Rbr. .Sadrzaj upisa Primjedba

Zaprimljeno pod brojem Z-16282/18

2.1 ZABILJEZBA, da jc za upis slambcnc zgradc, Zagreb, Vijenac Franc Gotovca 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14 (4853 
m2) sagradene na kebr. 1360/1 k.o. Zaprudski olok priloiena gradevinska dozvola broj: UP/I-05/3-4162/3-77 
od 13.09.1977. i dozvola za upotrebu broj: UP/1-05/3-3460/2-1980 od 25.11.1980.

B
Viastovnica

Rbr. Sadriaj upisa Primjedba

65. Stlv 1:)snicki dlo s ncodrcdenim omjcrom ETAZNO VLASNIStVO (E-65)

stall broj 204 na IX (dcvctom) katu, kojl so sastoji od tri sobc, kuliiiijc i oslalih prostorija, povrSlnc 74,13 m2, 
Vijenac Franc Gotovca 8, koji jc neodvajivo povczan sa odgovarajucim suvlasnickim dijeiom cijele nckretninc 
koji je jednako velik kao i ostali sovlasnicki dijelovi........................................................................................................ ......

HRVATSKE AliTOCESTE, OiB: 57500462912, ZAGREB, StROLINA 4

c
Teretovnica

Rbr. Sadrzaj upisa Iznos Primjedba

Tereta nema!

Potvrduje so da ovaj izvadak odgovara slanju zemljiSnc knjige na datum 05.11.2019.

ZcjtiljiSiKAnjizni izvaditk (datum i vrijwae iaradO Stivmic;)- I
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kopija gradevinske dozvole
S-5688/2019

$

BMljtllrtlffl* Republika BmlAl 
Orcd Zocrob - Op Aina Novi Zagreb
CEKnta’AfiiJAT za orabevumrstvo, 
KOMUNAUn; X eSAHBEMB 1ODL0VB 
ODflJBSC ZA GRAfiEVTHAMTSVO I Vimi
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noilotoaloa u objrktu an grndilfti?^ 
ko.Jo mo miloai u Zogrobu,ii ncmnlji 
koja .1o tmnfcuvnl dio ovos r,1oS«n3<

7,o :,«i prootor u* Blok -Jjjj potr«p
buduAt inti. obuhvoAon urboniofclaktw vyj

Ovo oilobronje «a grodenja priotaja vr 
godino,o<1 kadn pontono levrAno.no prlotujl

grada $araraba 1
* n.1a atawbanokOtPTodj _ 

to ovotoo t*7oo oeof 
oznaScnoa pod k.8.bi 
"Durovprana tehnii

mo Jo iohodi'tl 
eblao aa objut 

rlbi'liti.nko m 
' lavodonju

konuaalMlh 
iobioktft otnoko 
TJTa 5 topltnoklh 

IJGo/l fe.o.Otok 
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Obraal t 1 « » j a 
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Uknpoi trolkovi ur*donJ* saotlJiSta 
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u kojea
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M 3m «NH, dt» ■»»>» 

miwtti *^i to 111
matelb dizain prai&vodafla *S*4» 
ill 8 dhIi ?ver. by. k*43&5,

■ i j-

t *a**5?a
Is 8as*s- 
*u )

r* is Zamba noaiveasi 65a kp 
, ka-6571, Sa-6569 1 40-6968.

da koji U liiiaaa gradavlaaka dasrala risltajao evo* ocaana broji 
EP/I -« 5/3-4162/5-77. od 15.9.1977. lsereftaas* vs *rodiliBsu osxrnlo- 
nca pot k.8. br. lJ6o/l k.«. 0%ak koja as nalasi u aMpsbu, u a*J»-
Xjc :v. itvc.

Invaatitorl asvadaaog eU.Ickla mi U~.ll atsaaorAa,Jn umds
tfe^r^cn i. ?*>-■r-r'-'*, til. 1, aaja B1 1 WH/. koavtualnib djalowipf.i

sac

o

Krais Zagreb* is iajtrsta, tttupailka Is, • rate*! m isvadonl ce 
hasps’' is Bagrafr*, -Boikosi^ava 5.

fojiwii bjf#4 ofejakta 5» ,
Saploslk WilH)» U takaiSki prsslad oA 2S.7.1*»o. pr*Ua 

Is m «tqn rjtltaji 19 l|u ej*|«v tuUnl Sis.
.^Bslsi* a* imMttton 4a aadsstatka aarstsas a tadki e&.o!

fib fib dA fiu Xu cG»X<3t |4^it .j^P|§t ;vprM IS*©!* do
-TX^t L iRlna gs.y.v^-Bft.
otkloal b s1ts8«S0» Tim taajkaaaljs is Jl.12.lfBl, go-lias*

OlnililM j i

. Icrastiterl W9 rtsaawaaja grad* Za&raba is Zagrafca, ol.
~ S. Mis toi 1 CUB ICMwralmik djalatooati grada kagraba is ZagrebA, 

WtvwniBk* lo pedaljell SB dSss 1*. 11.196s. SAAtjav ss isdavAaj'o do­
’ evola ss hpatrabu objaicta asrsdsesg u disgasitivu s»og rjeleaik,

Tsasljw SskljaSks oro* ergka* br. in,/l-*‘>/5-5512/5-196o. 
ed 28.7.1960. Krai si J a as tsh&iiki prsglsd J« dns 28,?.19flo. ^odica 
lsrrlils tsboilki ftsglsii u*tiis«i sbjskt* kso i9yregled svib do- 
knuniti koji s* odsssk as ersdsajs, pa js • tan ststavliai sapia- 
aik x kajaa J« aadit aatalia ustaaavlJaas da Ja eVjskt irrodan aa 
oaaovu odobzsaa takalllm doktauakaali# a aklad* a arbanlsttaklm ar* 
Jatlas 1 uvjatlaa srSdaalaaka dasvala.

Zagreb nekretnme d.o.o., Nova Ves 17, 10 oop Zagreb, Hrvatska.
www.zane.hr
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