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4. NALAZ

4.1 OCEVID

Za potrebe izrade ovoga nalaza i mištjenja izvršio sam očevid dana 10. oŽujka 2026. godine

na [okacijama predmetnih objekata uz prisustvo djetatnika naručitetja koji je omogućio
pritaz i ulaz u predmetne objekte, gdje je izvršen pregted objekata i dokumentacije te uzeti

potrebnl podaci.

4.2 LOKACIJA

Predmetni objekti se nalaze na odmorištu Bošnjaci - sjever odnosno Bošnjaci - jug na

autocesti A3 Bregana - Zagreb - Lipovac, dionica: Županja - Spačva.

PUo Bošnjaci - sjever natazi se sa sjeverne strane autoceste i moguće mu je pristupiti iz

smjera Lipovca prema Zagrebu, dok se PUo Bošnjaci_ jug nalazi s juŽne strane autoceste

i moguĆe'mu je pristupiti iz smjera Zagreba prema Lipovcu. oba odmorišta se nalaze na

k.Č.br. 6352 l 8, k.o. Bošnjaci.

BoŠNlACl - SJEVER

BoŠNJAC| - JUG

Prikaz tokacija Bošnjaci- sjever i Bošnjaci- jug na DoF-u
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Prikaz [okacije na Googte karti

4.3 FOTOG RAFIJE

PUo BOŠNJAC| - SJEVER

NALAZ | 
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4,4 PROC]ENA VRIJEDNOSTI NAKNADE ZAZAKUP

4'4.1 TEHNlČKl oPlS l KAKVoĆA oBJEKATA

Lokacija

Prometne veze:

Tip građevine:

Starost građevi ne

Katnost zgrade:

I nfrastru ktu ra:

Nosiva konstrukcija:

Krovište:

Proče[ja:

Obrada unut. zidova i stroP:

Podovi:

Prozori i vrata:

lnstalacije:

Koncepcija prostora:

Standard oprem [jenosti

Pa rki ranj e:

ocjena kakvoće:

odmorišta Bošnjaci - sjever odnosno Bošnjaci _ jug na

autocesti 43 Bregana - Zagreb - Lipovac, dionica: Županja _

Spačva, oba na k.č.br' 6352/B, k.o. Bošnjaci

Cestovn e, asfatti ra n e.

PrateĆi ustuŽni objekt, ugostiteljska nam.iena'

Oko 18 godina.

Prizemtje.

Asfaltirane prometnice i pješačke površine, ze[eni[o. Unutar
od morišta na autocesti.

Zidovi od btok opeke s vertikatnim ihorizontatnim
serklaŽima.

Kosi krov, pokrov glinenim crijepom.

Uređena fasada.

oŽbukani i oLičeni. U sanitarnim čvorovima keramičke ptočice.

Keramičke p[očice.

Atuminijska sto[arija s izo staktima, sobna drvena vrata.

Provedene instatacije struje, te[ekomunikacija, vode i

kanaLizacije s priktjučcima na javnu mreŽu. Priprema top[e
vode je preko sustava e[ektričnih boj[era.

Sastoji se od ugostitetjskog dijeta s prednje i sanitarnog
čvora sa straŽnje strane objekta

Objekt je opremtjen standardnim materijalima i opremom.

Parkiranje na prostoru odmorišta.

Objekti su u dobrom stanlu, potrebni su sitni popravci i

čišćenje odnosno pripreme objekata za sezonsko korištenje.
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4.4.2 PoVRŠlNA oBJEKATA

Specifikacija površina dobivena je izmjerom na licu mjesta.

U nastavku su tabtično iskazane površine predmetnih objekata Bošnjaci_ sjever i Bošnjaci

- jug:

Br. Prostoriia Neto površina [m2]

1

2

3

4

ZATVORENI PROSTOR - SANITARNI CVOR

WC muški
WC Ženski
WC invatidski
S remište sklo U ZCN WC-a

UKUPNO SANITARNI R:

ZATVORENl PROSTOR - UGoST|TELJSK| SADRŽAJ - CAFFE

UsluŽni prostor
Prodajni prostor
Spremište
WC osoblje
Tuš osob
UKUPNO UGOSTITELJSKI AJ - CAFFE:

NATKRIVENI PROSTORI

Natkriven i p red prostor WC-a

Natkrivena terasa

12,81

10,60

4,29

29,20

7,66

20,95

11,55

1,26

42,90

12,71

21,37

5

6

1

8

9

10

11

UKUPNA NETO POVRSINA ZATVORENOG PROSTORA: 72,10

U KU PNA PoVRŠ| NA NATKRlVENoG PRoSToRA: 34,08
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Ukupna neto korisna površina Zatvorenog prostora objekta Bošnjaci - sjever iznosi

72,10 m2.

Ukupna površina natkrivenog prostora objekta Bošnjaci - sjever iznosi34,08 m2.

Ukupna neto korisna površina zatvorenog prostora objekta Bošnjaci - jug iznosi

72,10 m2.

Ukupna površina natkrivenog prostora objekta Bošnjaci - jug iznosi 34,08 m2.

T[ocrt prizemtja objekata Bošnjaci - sjever i Bošnjaci - jug
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