JAVNI POZIV ZA ISKAZ INTERESA

za zakup poslovnog prostora za obavljanje ugostiteljske djelatnosti u poslovnoj zgradi

Hrvatskih autocesta d.o.0. na adresi Ulica Stjepana Sirole 4, Zagreb

Zagreb, 11. svibanj 2026. godine



1. Svrhai predmet poziva:

Hrvatske autoceste d.o.o0. daje u zakup poslovni prostor za obavljanje ugostiteljske djelatnosti u poslovnoj zgradi

Hrvatskih autocesta d.0.0. na adresi Ulica Stjepana Sirole 4, Zagreb.

2. Popis gospodarskih subjekata s kojima je narucitelj u sukobu interesa:

Temeljem ¢&lanka 76. Zakona o javnoj nabavi (NN 120/16, 114/22) Naruditelj Hrvatske autoceste d.o.o. nije u

sukobu interesa sa niti jednim gospodarskim subjektom.

3. Lokacija i opis prostora koji se daje u zakup:

Poslovna zgrada Hrvatskih autocesta d.o.0. na adresi Ulica Stjepana Sirole 4, Zagreb (prizemlje).

U poslovnoj zgradi Hrvatskih autocesta d.0.0. na adresi Ulica Stjepana Sirole 4 nalazi se cca. 300 radnika.
Poslovni prostor koji se daje u zakup sastoji se od sljedeéih prostorija:

- restoran: povrsine 80,68 m2, opremlijen restoranskim stolovima i stolicama

- kuhinja: povrsine 33,06 m2, opremljena profesionalnom ugostiteljskom opremom

- prostor za izdavanje hrane: povrsine 25,29 m2, opremljen profesionalnom ugostiteljskom opremom

- prostor za pranje posuda: povriine 11,17 m2, opremljen profesionalnom ugostiteljskom opremom

- spremiste hrane: povrsine 7,29 m2

- garderoba, Zenska, s pripadajuc¢im tusem i WC-om: povrsine 7,91 m2

- garderoba, muska, s pripadajuc¢im tusem i WC-om: povrsine 7,91 m2

- te pripadajuéih hodnika

Poslovni prostor se nalazi u stanju potpune gradevinske dovrienosti i opremljen je za obavljanje ugostiteljske
djelatnosti (priklju¢ak elektricne energije, plina, vode, telefona, uredaja za pripremu i pohranu hrane i pica,
ventilacija, klimatizacija, sanitarni ¢vor, oprema, namjestaj) i daje se u zakup u videnom stanju te zakupnik ne smije
vriiti nikakve preinake postojeceg prostora bez suglasnosti zakupodavca.

Prostor je ureden i opremljen te se zakupnik, po prestanku ugovora o zakupu, obvezuje vratiti preuzeti prostor,
opremu, namjestaj i uredaje u preuzetom stanju.

Pregled poslovnog prostora moguce je izvrsiti radnim danom, uz prethodnu najavu i dogovor s predstavnikom

zakupodavca (kontakt broj: 099 3111 735).



4. Trajanje zakupa i otkazni rok:

Poslovni prostor daje se u zakup na odredeno razdoblje od 3 (tri) godine, s poCetkom od 01.07.2026. godine.
Otkazni rok iznosi 90 (devedeset) dana od primitka otkaza.
Po isteku zakupa, Zakupnik je duZan uredno isprazniti i oCistiti predmet podzakupa, te ga predati Zakupodavcu u

istom stanju kakvo je bilo prilikom preuzimanja i sa svom opremom koja je u vlasnistvu Zakupodavca.

5. Obveze zakupnika:

Zakupljeni prostor ¢e biti predan nakon ishodenja minimalnih tehnickih uvjeta i sve odredbe ugovora stupaju na
snagu predajom poslovnog prostora.

Zakupnik je duZan o svom trosku ishoditi minimalne tehnicke uvjete i svu potrebnu dokumentaciju te prostor
dovesti u funkciju za obavljanje djelatnosti bez prava na povrat sredstava od zakupodavca.

Zakupnik je odgovoran za cjelokupno poslovanje koje se obavlja u zakupljenom prostoru.

Zakupnik preuzima restoran u videnom stanju i nakon potpisivanja primopredajnog zapisnika.

Restoran se ne smije davati u daljnji podzakup.

Za vrijeme trajanja zakupa, Zakupnik snosi troskove redovnog i izvanrednog odrZavanja predmeta zakupa (sitni
popravci na instalacijama, zamjena potro$nih dijelova, odrZavanje i servisiranje uredaja, €iS¢enje kuhinjskog
mastolova, ¢iS¢enje napa i pripadajuceg ventilacijskog sustava i drugo). O predmetnim radovima Zakupnik je
prethodno duZan obavijestiti Zakupodavca.

Ako Zakupnik ne ispuni svoje obveze, Zakupodavac ima pravo dati izvrsiti radove odrZavanja i popravaka predmeta

zakupa o trosku Zakupnika.

Zakupnik se obvezuje predmet zakupa koristiti paznjom dobrog gospodarstvenika i Cuvati ga od osteéenja.
Zakupnik bez izri¢ite, prethodne suglasnosti Zakupodavca ne smije vrsiti nikakve gradevinske radove, radove na
instalacijama ili druge preinake prostora, probijanje ili busenje zidova i sl. kojima se mijenja konstrukcija, raspored,
povrsina, namjena ili izgled predmetnog zakupa. U protivnom, Zakupodavac ima pravo na naknadu 3tete. Ako
Zakupnik bez suglasnosti Zakupodavca, odnosno unato¢ njegovu protivljenju izvrsi preinake ili nastavi s izvodenjem
radova, Zakupodavac ima pravo raskinuti ugovor.

Za eventualnu Stetu na imovini Zakupodavca, a koja bi mogla nastati tijekom obavljanja predmeta zakupa isklju¢ivo
je odgovoran Zakupnik, te je eventualno uinjenu Stetu duZan nadoknaditi Zakupodavcu.

Zakupnik se obvezuje {istiti i odrzavati higijenske uvjete u prostorijama i uredajima u kojima se priprema hrana
(kuhinja s uredajima i pribor i restoran poslije svakog obroka).

Potro$ni materijal (tanjure, Case, pribor za jelo, salvete, sredstva za Ciséenje i sl.} osigurava Zakupnik.

Zakupnik je duZan osigurati aparat za kavu.



Ukoliko dode do prestanka rada nekog od uredaja i/ili aparata, ili isti postane neprikladan za sigurnu upotrebu,
Zakupnik je obvezan o svom trosku nadomjestiti predmetni uredaj i/ili aparat barem jednake kvalitete.

Zakupnik je duZan u prostoru restorana na vidljivom mjestu istaknuti cjenik svih pojedinaénih stavki iz ponude
restorana (cijene izraZene s PDV-om).

Ponuda i cijene svih ugostiteljskih usluga trebaju biti primjerene svakodnevnoj prehrani korisnika.

Zakupnik je duZan prije podetka rada predati zakupodavcu imena i prezimena radnika koji ¢e raditi u restoranu,
provoditi sve mjere zastite na radu, zastite okolisa i zastite od poZara koje su na snazi, kao i mjere koje su na snazi
kod zakupodavca, osigurati lije¢nicki pregled radnika svakih Sest mjeseci i kopiju potvrde predati zakupodavcu,
radnike opremiti odgovaraju¢om odje¢om i obuéom, vriiti kontrolu radnika i osigurati da isti imaju sve potrebne

dozvole za obavljanje predmetnih poslova.

Obavljanje djelatnosti mora biti u cijelosti u skladu sa statusom Hrvatskih autocesta d.o.o., internim aktima
Hrvatskih autocesta d.o.0., pravilima o ulazu/kretanju i koritenju prostora. U poslovnom prostoru nije moguca
samostalna organizacija bilo kakvih dodatnih dogadanja bez prethodne posebne pisane suglasnosti Hrvatskih
autocesta d.o.o. za svaki pojedini slucaj uz definiranje uvjeta. Zabranjeno je vrsenja bilo kakve radnje koja se prema

stavu Hrvatskih autocesta d.o.o. smatra neprimjerenom i nije u skladu sa statusom Hrvatskih autocesta d.o.o.

Priprema i posluZivanje hrane

Vrijeme obavljanja usluge posluzivanja hladnih i toplih napitaka je od 7:00 -15:00 sati, a posluZivanje toplih obroka
od 11:00 - 14:00 sati.

Zakupnik je obvezan osigurati najmanje 4 razli¢ita obroka dnevno: 3 (tri) obroka s mesom ili ribom i 1 {jedan)
vegetarijanski obrok. Svaki obrok mora sadrzavati: juhu, glavno jelo, prilog, salatu i kruh.

Zakupnik se obvezuje posluZivati svjeze pripremljene obroke u koli¢inama prema ustaljenim normativima.

Zakupnik je duzan pripremu i posluZivanje jela i pi¢a obavljati u ugovorenom vremenu.

Zakupnik mora zadovoljiti propise o ugostiteljskim djelatnostima (higijenski minimum).

Zakupnik je duzan osigurati radnu odjecu te brinuti o potrebnom zdravstvenom pregledu radnika (sanitarna
iskaznica).

Zakupnik se obvezuje da ¢e poslove obavljati s dovoljnim brojem osoba koje posjeduju struéno znanje i iskustvo za
pripremanje i posluZivanje jela i pica.

Zakupnik je duzan dva puta godiSnje dati na analizu uzorke vode, hrane i briseva s radnih povrsina i ruku.

Zakupnik se obvezuje da nece tociti alkoholna pica.

6. Cijena zakupnine:

Minimalna pofetna mjesecna cijena zakupnine iznosi 650,00 EUR+PDV, a ponudeni iznos se upisuje u Ponudbenom
listu (Obrazac 1).
U cijenu je ukljuéen i najam opreme koja je sastavni dio zakupljenog prostora i koju zakupnik mora ¢uvati paznjom

dobrog gospodarstvenika.



U iznos zakupnine nisu uklju¢eni troskovi elektricne energije, plina, vode, odvoza otpada i komunalne naknade.
Navedene reZijske troskove Zakupnik ¢e pladati u paudalnom mjeseénom iznosu od 1000,00 EUR, u $to je uradunat

PDV.

7. Pravo podnoSenja zahtjeva i prihvatljivi lzvrSitelj:

Pravo podnoSenja zahtjeva imaju Ponuditelji koji su registrirani, specijalizirani i tehnicki opremljeni za obavljanje
predmetnih poslova.

Kako bi dokazao svoju sposobnost Ponuditelj treba zadovoljiti slijedeée uvjete:

7.1. Ponuditelj je obvezan dokazati svoj upis u sudski, obrtni, strukovni ili drugi odgovarajuéi registar drzave
sjedista gospodarskog subjekta.

Upis u registar dokazuje se odgovarajuc¢im izvodom, a ako se on ne izdaje u drzavi sjedi$ta GS, GS moZe dostaviti
Izjavu s ovjerom potpisa kod nadleznog tijela.

Izvod ili izjava ne smije biti starija od 3 (tri) mjeseca racunajuci od dana objave ovog poziva.

7.2. Izjavu 0 nekaZnjavanju.

Izjavu daje osoba po zakonu ovlastena za zastupanje gospodarskog subjekta (Obrazac 2).

7.3. Potvrdu porezne uprave o stanju duga koja ne smije biti starija od 30 dana ra¢unajuci od dana objave ovog
poziva.

Ponuditelj ¢e biti odbijen ako nije ispunio obvezu pla¢anja dospjelih poreznih obveza i obveza za mirovinsko i
zdravstveno osiguranje, osim ako mu prema posebnom zakonu plaéanje tih obveza nije dopusteno ili je odobrena

odgoda placanja (primjerice u postupku predstecajne nagodbe)

7.4. BON 2, ne stariji od 30 dana od dana objave ovog poziva, iz kojeg je vidljivo da ponuditelj nije bio u blokadi viSe

od 10 dana u posljednjih 6 mjeseci od dana izadavanja.

7.5. Ponuditelj je duZan dostaviti potvrdu druge ugovorne strane (referenca) kojom dokazuje da je uredno izvrsio ili
izvrSava najmanje jedan ugovor u neprekinutom trajanju od mimmalno tri godine, koje prethode 2026. godini. 1z

dostavljene potvrde mora biti vidljivo da Ponuditelj svakodnevno pruza uslugu pripreme i posluZivanja 200 obroka.



8. Sadriaj ponude:

= Popunjeni Ponudbeni list iz ovog Poziva (Obrazac 1.)

u Izvod o upisu u sudski registar, obrtni, strukovni ili drugi odgovarajuci registar drzave sjedista gospodarskog
subjekta

= Dokaz o nekaznjavanju (Obrazac 2.)

. Dokaz o ispunjenju obveza plac¢anja dospjelih poreznih obveza i obveza za mirovinsko i zdravstveno
osiguranje

= BON 2

L] Potvrda druge ugovrne strane (Referenca)

= potpisan i ovjeren prijedlog ugovora (Obrazac 3.)

. izjava o prihvacanju cjenika jela, pic¢a i napitaka (Obrazac 6.)

9. Postupak podnosenja Ponude:

Ponuda se zajedno s pripadaju¢om dokumentacijom izraduje na hrvatskom jeziku i latiniénom pismu.

Ponuda se predaje u zatvorenoj omotnici koja na vanjskoj strani mora sadrzavati puni naziv i adresu podnositelja
istoga s naznakom »Ponuda za zakup poslovnog prostora za obavljanje ugostiteljske djelatnosti u poslovnoj
zgradi Hrvatskih autocesta d.o.0. na adresi Ulica Stjepana Sirole 4, Zagreb - ne otvaraj«

Ponuda se dostavlja osobno ili poStom na adresu:

Hrvatske autoceste d.o.o0.

Ulica Stjepana Sirole 4

10000 Zagreb

Krajnji rok za podnoSenje ponude je 21.05.2026. godine do 9,00 sati.

Otvaranje ponuda nece biti javno.



10. Kriterij za odabir:

Kriterij za odabir je najvedi iznos u EURIMA (bez PDV-a) ponuden za mjesecni zakup prostora.

Ponudeni iznos se upisuje se u Ponudbeni list koji je u prilogu ovog poziva.

11. Postupak odabira prihvatljivog lzvrsitelja:

Nakon isteka roka za dostavu zahtjeva stru¢ni predstavnici zakupodavca, ¢e provesti postupak otvaranja ponuda,
pregled i ocjenu ponuda, te izraditi Zapisnik o otvaranju i pregledu ponuda i Odluku o odabiru te ih dostaviti Upravi
Drustva na usvajanje.

Nakon pregleda i ocjene ponuda i donosenja Odluke o odabiru, ¢e se s odabranim ponuditeljem sklopiti ugovor o

zakupu poslovnog prostora za obavljanje ugostiteljske djelatnosti.

12. Dodatni uvjeti odabira:

Ako su dva ili vise Ponuditelja ocijenjeni prihvatljivima, a imaju isti iznos naknade za zakup prostora, odabrati ¢e se

ponuditelj koji je prije dostavio ponudu.

13. Pladanje:

Radnici Zakupodavca placat ¢e hranu i pi¢e u gotovini pri svakoj narudzbi prema cjeniku jela, pi¢a i napitaka iz
Javnog poziva za iskaz interesa.

Zakupnik ¢e iznos mjeseéne naknade za zakup Poslovnog prostora i reZijske troSkove pladati Zakupodavcu
mjesecno.

Zakupodavac ¢e ispostaviti eRacun sa zadnjim danom u mjesecu u kojem je usluga izvriena i bez odgadanja ga
dostaviti Zakupniku.

Zakupnik se obvezuje dostavljeni eRacun, ispostavijen sukladno stavcima 1. i 2. ove tocke platiti u roku 15
(petnaest) dana od dana zaprimanja.

Ako Zakupnik ne plati Zakupodavatelju u roku navedenom u stavku 3. ovog ¢lanka, Zakupodavatelj ima pravo na
zateznu kamatu sukladno zakonskim odredbama.



14. Vrsta, sredstvo i uvjeti jamstva:

14.1. Jamstvo za uredno ispunjenje ugovora

Odabrani ponuditelj je duZan dostaviti Naruditelju Jamstvo za uredno ispunjenje ugovora u iznosu od 2.500,00 eura

kako je odredeno u Prijedlogu ugovora (PRILOG 3.).

14.1. Novcani polog za jamstvo za uredno ispunjenje ugovora

Umjesto traZzene bankarske garancije za jamstvo za dobro izvrSenje ugovora, ponuditelj moZe dati novéani polog u

trazenom iznosu i isti uplatiti na ra¢un kod Privredne Banke Zagreb broj:

IBAN: HR35 2340 0091 5109 0225 1
Poziv na broj: Klasa: 500-03/26-01/130
SWIFT CODE: PBZGHR2X kod Privredne banke Zagreb d.d.

Dokazom o plaéanju novéanog pologa na temelju kojeg se moZe utvrditi da je transakcija izvriena
smatraju se i neovjerene preslike ili ispisi provedenih naloga za pla¢anje, uklju¢ujuéi i onih izdanih u
elektronickom obliku.

15. Osoba za kontakt i dodatna pitanja:

Ime i prezime: Ivanka Busic
Adresa el. poste: ivanka.busic@hac.hr

Broj: tel. 0993111735



OBRAZAC1

PONUDBENI LIST

za zakup poslovnog prostora za obavljanje ugostiteljske djelatnosti u poslovnoj zgradi

Hrvatskih autocesta d.o.o0. na adresi Ulica Stjepana Sirole 4, Zagreb
Narucitelj: Hrvatske autoceste d.0.0.
Ulica Stjepana Sirole 4, 10000 Zagreb

OIB: 57500462912

Ponuditelj:

Sjediste:

OIB:

Broj rauna:

U sustavu PDV-a: DA ili NE (potrebno zaokru?Ziti)

Adresa za dostavu poste:

Adresa e-poste:

Kontakt osoba:

Telefon:

Izjavljujemo da smo proutili dokumentaciju za zakup poslovnog prostora za obavljanje ugostiteljske djelatnosti u
poslovnoj zgradi Hrvatskih autocesta d.0.0. na adresi Ulica Stjepana Sirole 4, Zagreb, na odredeno vrijeme od 3

(tri) godine, u iznosu od:

MJESECNI IZNOS ZAKUPNINE (bez PDV-a): EUR
PDV (25%) EUR
UKUPNI MJESECNI IZNOS ZAKUPNINE (sa PDV-om): EUR
Broj:
(broj zahtjeva)
Datum: Potpis i pecat:

(potpis ovlastene osobe)



OBRAZAC 2

IZJAVA O NEKAZNJAVANJU

Ja iz

(ime i prezime) (adresa stanovanja)

broj identifikacijskog dokumenta izdanog od ;

kao osoba ovlastena po zakonu za zastupanje gospodarskog subjekta

(naziv i sjediste gospodarskog subjekta, OIB)
pod materijalnom i kaznenom odgovorno$c¢u izjavljujem da ja osobno niti gore navedeni gospodarski
subjekt kao ni osobe koje su ¢lanovi upravnog, upravljackog ili nadzornog tijela ili imaju ovlasti
zastupanja, dono$enja odluka ili nadzora gospodarskog tijela, nismo pravomoénom presudom osudeni
za:
(a) sudjelovanje u zloc¢inackoj organizaciji, na temelju
- ¢lanka 328. (zlo¢inacko udruZenje) i ¢lanka 329. (pocinjenje kaznenog djela u sastavu zlo€inackog
udruZenja) Kaznenog zakona
- ¢lanka 333. (udruiivanje za pocinjenje kaznenih djela), iz Kaznenog zakona {,Narodne novine“,
br. 110/97., 27/98., 50/00., 129/00., 51/01., 111/03., 190/03., 105/04., 84/05., 71/06., 110/07.,
152/08.,57/11.,77/11.1143/12.)
(b) korupciju, na temelju
- ¢lanka 252. (primanje mita u gospodarskom poslovanju), c¢lanka 253. (davanje mita u
gospodarskom poslovanju), €lanka 254. (zlouporaba u postupku javne nabave), ¢lanka 291.
(zlouporaba polozZaja i ovlasti}, élanka 292. (nezakonito pogodovanje), ¢lanka 293. (primanje
mita), ¢lanka 294. (davanje mita), ¢lanka 295. (trgovanje utjecajem) i ¢lanka 296. (davanje mita
za trgovanje utjecajem) Kaznenog zakona
- Clanka 294.a (primanje mita u gospodarskom poslovanju), ¢lanka 294.b (davanje mita u
gospodarskom poslovanju), ¢lanka 337. (zlouporaba poloZaja i ovlasti), ¢lanka 338. (zlouporaba
obavljanja duZnosti driavne vlasti), ¢lanka 343. (protuzakonito posredovanje), ¢lanka 347.
(primanje mita) i ¢lanka 348. (davanje mita) iz Kaznenog zakona (,,Narodne novine“, br. 110/97.,
27/98., 50/00., 129/00., 51/01., 111/03., 190/03., 105/04., 84/05., 71/06., 110/07., 152/08.,
57/11.,77/11.i143/12))
(c} prijevaru, na temelju
- Clanka 236. (prijevara), ¢lanka 247. (prijevara u gospodarskom poslovanju), ¢lanka 256. (utaja
poreza ili carine) i ¢lanka 258. (subvencijska prijevara) Kaznenog zakona

- Clanka 224. (prijevara), ¢lanka 293. (prijevara u gospodarskom poslovanju) i ¢lanka 286. (utaja



poreza i drugih davanja) iz Kaznenog zakona (,Narodne novine”, br. 110/97., 27/98., 50/00.,
129/00., 51/01., 111/03., 190/03., 105/04., 84/05., 71/06., 110/07., 152/08., 57/11., 77/11. i
143/12.)
(d) terorizam ili kaznena djela povezana s teroristi¢kim aktivnostima, na temelju
- clanka 97. {terorizam) ¢lanka 99. (javno poticanje na terorizam), ¢lanka 100. (novadenje za
terorizam), ¢lanka 101. (obuka za terorizam) i ¢lanka 102. (teroristicko udruZenje} Kaznenog
zakona
- C¢lanka 169. (terorizam), ¢lanka 169.a (javno poticanje na terorizam) i ¢lanka 169.b (novadenje i
obuka za terorizam) iz Kaznenog zakona (,,Narodne novine”, br. 110/97., 27/98., 50/00., 129/00.,
51/01., 111/03., 190/03., 105/04., 84/05., 71/06., 110/07., 152/08., 57/11.,77/11.1143/12.)
(e) pranje novca ili financiranje terorizma, na temelju
- ¢lanka 98. (financiranje terorizma) i ¢lanka 265. (pranje novca) Kaznenog zakona
- ¢lanka 279. (pranje novca) iz Kaznenog zakona (,Narodne novine”, br. 110/97., 27/98., 50/00.,
129/00., 51/01., 111/03., 190/03., 105/04., 84/05., 71/06., 110/07., 152/08., 57/11., 77/11. i
143/12.)
(f) djecji rad ili druge oblike trgovanja ljudima, na temelju
- ¢lanka 106. (trgovanje ljudima) Kaznenog zakona
- ¢lanka 175. (trgovanje ljudima i ropstvo) iz Kaznenog zakona (,Narodne novine”, br. 110/97.,
27/98., 50/00., 129/00., 51/01., 111/03., 190/03., 105/04., 84/05., 71/06., 110/07., 152/08.,
57/11.,77/11.i143/12.)

(u slu¢aju da gore navedeni gospodarski subjekt nema poslovni nastan u Republici Hrvatskoj i/ili neka od
osoba koja je ¢lan upravnog, upravljackog ili nadzornog tijela ili ima ovlasti zastupanja, dono$enja odluka
ili nadzora gore navedenog gospodarskog subjekta nije drzavljanin Republike Hrvatske)

niti za odgovarajuca kaznena djela koja, prema nacionalnim propisima drZave poslovnog nastana gore
navedenog gospodarskog subjekta, odnosno drzave/a Ciji su drZavljani osobe koje su Clanovi upravnog,
upravljackog ili nadzornog tijela ili imaju ovlasti zastupanja, donosenja odluka ili nadzora gore
navedenog gospodarskog subjekta, obuhvadaju razloge za iskljuenje iz ¢lanka 57. stavka 1. tocaka od (a)

do (f) Direktive 2014/24/EU.

U ; 2026. godine

{(potpis ovlastene osobe)
UPUTA:

Izjava 0 nekaZnjavanju ne mora imati ovjereni potpis davatelja Izjave kod javnog biljeZnika.




OBRAZAC 3

PRIJEDLOG UGOVORA



Ev. broj: JP-2026-26

PRUEDLOG UGOVORA

ZAKUP POSLOVNOG PROSTORA ZA OBAVLIANIJE
UGOSTITELISKE DJELATNOSTI U POSLOVNOJ ZGRADI
HRVATSKIH AUTOCESTA D.0.O. NA ADRESI ULICA
STJEPANA SIROLE 4, ZAGREB




HRVATSKE AUTOCESTE d.o.0., Zagreb, Ulica Stjepana Sirole 4, OIB: 57500462912, (u daljnjem tekstu:
Zakupodavac), koje zastupa predsjednik Uprave dr.sc. Boris Huzjan, dipl.ing.grad.

i
veeey OBl e e (U d@ljNjem tekstu: Zakupnik), kojeg
Zastupa cecueeeeee e

sklapaju sljededi

UGOVOR O ZAKUPU POSLOVNOG PROSTORA
PREDMET UGOVORA | CIJENA

Clanak 1.

Predmet ovog Ugovora je ZAKUP POSLOVNOG PROSTORA ZA OBAVUANIE UGOSTITELSKE
DJELATNOSTI U POSLOVNOJ ZGRADI HRVATSKIH AUTOCESTA D.0.0. NA ADRESI ULICA STIJEPANA
SIROLE 4, ZAGREB (u daljnjem tekstu: Usluga), u svemu prema Javnom pozivu Zakupodavca za iskaz
interesa Ev. broj: JP-2026-26 od 2026. godine, ponudi Zakupnika broj: ..........ccceeeeeene od ... -~
godine, i lzjavi o prihvacanju Cjenika jela, pi¢a i napitaka koji se nalaze u privitku ovog Ugovora i ¢ine
njegov sastavni dio.

Ugovorne strane sporazumno utvrduju da predmet ovog Ugovora €ini zakup poslovnog prostora za
obavljanje ugostiteljske djelatnosti u prizemlju poslovne zgrade Zakupodavca na adresi u Zagrebu,
Ulica Stjepana Sirole 4, ukupne povriine priblizno 181,00 m?, a koji se sastoji od sljede¢ih prostorija:
restoran povrsine 80,68 m2, opremljen restoranskim stolovima i stolicama; kuhinja povrsine 33,06 m?,
opremljena profesionalnom ugostiteljskom opremom; prostor za izdavanje hrane povrsine 25,29 m?,
opremljen profesionalnom ugostiteljskom opremom; prostor za pranje posuda povrsine 11,17 m?,
opremljen profesionalnom ugostiteljskom opremom; spremiste hrane povrsine 7,29 m?; garderoba,
Zenska s pripadajuéim tusem i WC-om povrsine 7,91 m?; garderoba muska s pripadajué¢im tusem i WC-
om povrsine 7,91 m? te pripadajucih hodnika( dalje u tekstu: Poslovni prostor).

ZAKUPNINA

Clanak 2.

Mjesecna cijena zakupnine iznosi:

UKUPNO: EUR

{slovima: )

Cijena zakupnine iz stavka 1. ovog €lanka iskazana je bez poreza na dodanu vrijednost (u daljnjem
tekstu: PDV). PDV mora biti posebno iskazan, a obra¢unavat Ce se prema vaZecim zakonskim propisima.

Ugovorena cijena zakupnine je nepromjenjiva do kraja izvrSenja Ugovora, a obuhvaéa i najam opreme
koja je sastavni dio zakupljenog prostora.

U cijenu je ukljuen i najam opreme koja je sastavni dio zakupljenog prostora i koju Zakupnik mora
¢uvati paznjom dobrog gospodarstvenika.



REZIJE | TROSKOVI ODRZAVANJA
Clanak 3.

Ugovorne strane suglasno utvrduju da u iznos zakupnine iz ¢lanka 2. ovog Ugovora nisu uralunati
slijededi pripadajuci troskovi u svezi s koriStenjem Poslovnog prostora: voda, elektri¢na energija, plin,
odvoz otpada i komunalna naknada.

Troskove iz stavka 1. ovog ¢lanka Zakupnik ¢e placati u pausalnom mjese€nom iznosu od 1.000,00 EUR
s PDV.

Troskove redovnog i izvanrednog odrZavanja Poslovnog prostora (sitni popravci na instalacijama,
zamjena potro$nih dijelova, odrzavanje i servisiranje uredaja, ¢is¢enje kuhinjskog mastolova, ¢is¢enje
napa i pripadajuceg ventilacijskog sustava i dr.) snosi Zakupnik, o ¢emu je prethodno duzan obavijestiti
Zakupodavca.

OBVEZE ZAKUPODAVCA | ZAKUPNIKA
€lanak 4.

Zakupnik se obvezuje:

- Uslugu izvrsavati u skiadu sa vazeé¢im zakonima, propisima i pravilnicima koji se odnose na
predmetno podrudje vrienja Usluge, internim aktima Zakupodavca, kao i pridrzavati se svih
uputa Zakupodavca i uvjeta iz Javnog poziva za iskaz interesa

- o vlastitom trosku ishoditi sva potrebna rjesenja, dozvole i uvjerenja potrebna za obavljanje
djelatnosti, uklju¢ujuéi rje$enje o ispunjavanju minimalnih tehnickih uvjeta (MTU), neovisno o
¢injenici da je za predmetni prostor prethodno bilo izdano rjeSenje za ranijeg korisnika

- pridrZavati se svih vaZeéih propisa iz podrucja ugostiteljstva, sanitarnih uvjeta, zastite na radu,
zastite od poZara i zastite okolisa

- raspolagati kapacitetima potrebnim za pripremu i posluZivanje najmanje 200 toplih obroka
dnevno te se obvezuje posluZivati svieZe pripremljene obroke u koli¢inama prema utvrdenim
normativima

- poslovni prostor koristiti paznjom dobrog gospodarstvenika i ¢uvati ga od oStecenja

- gradevinske radove, radove na instalacijama i druge preinake Poslovnog prostora, probijanje
ili buSenje zidova i sli¢no kojima se mijenja konstrukcija, raspored, povrsina, namjena ili izgled
Poslovnog prostora, vriiti uz isklju¢ivo uz prethodnu suglasnost Zakupodavca. U protivhom,
Zakupodavac ima pravo na naknadu Stete. Ukoliko Zakupnik bez suglasnosti Zakupodavca,
odnosno unato¢ njegovu protivljenju izvrsi preinake ili nastavi s izvodenjem radova,
Zakupodavac ima pravo raskinuti Ugovor

- nadoknaditi eventualno ucinjenu Stetu
- odrZavati prostor, instalacije i opremu u urednom i funkcionalnom stanju

- Cistiti i odrZavati higijenske uvjete u prostorijama i uredajima u kojima se priprema hrana
(kuhinja s uredajima, pribor i restoran poslije svakog obroka)



- osigurati sitni inventar za kuhinju i restoran (posude, pribor, case, salvete i sl.) te profesionalni
aparat za kavu

- o svom trosku nadomijestiti uredaj i/ili aparat koji je prestao raditi ili je postao neprikladan za
sigurnu uporabu

- na vidljivom mjestu u prostoru restorana istaknuti cjenik (s iskazanim PDV - om) svih
pojedinaénih stavki iz ponude restorana

- osigurati zastitnu odjecu i obucu zaposlenika te brinuti o potrebnim zdravstvenim pregledima
radnika uklju¢enih u pripremu i posluzivanje hrane

- prije poCetka rada predati Zakupodavcu popis radnika koji ¢e raditi u restoranu,

- Zakupnik ne moZe Poslovni prostor dati u podzakup

¢lanak 5.

Zakupodavac se obvezuje:

- osigurati Zakupniku mirno kori$tenje Poslovnog prostora bez ometanja u osobi Zakupodavca
ili tre¢ih osoba o ¢emu ¢e ugovorne strane sastaviti Zapisnik kuhinjske i restoranske opreme
te sitnog kuhinjskog inventara u kojem ¢e utvrditi stanje u kojem se nalazi Poslovni prostor u
vrijeme predaje

MIJESTO, VRUEME | NACIN PRUZANIJA USLUGE
€lanak 6.

Zakupnik ée vriiti Uslugu u restoranu Zakupodavca na adresi Zagreb, Ulica Stjepana Sirole 4.

Zakupnik ¢e zapoceti s izvr§avanjem Usluge danom potpisa Zapisnika o primopredaji te ¢e Uslugu
izvravati 3 (tri) godine.

Dan potpisa Zapisnika o primopredaji bit ¢e nakon $to Zakupnik ishodi minimalne tehnicke uvjete iz
¢lanka 4. ovog Ugovora.

Zakupnik je duZan organizirati pripremu i posluZivanje hrane, pi¢a i napitaka u skladu s vaze¢im
propisima o ugostiteljskoj djelatnosti i higijenskim standardima.

Vrijeme vrsenja Usluge iz ¢lanka 1. ovog Ugovora je svakog radnog dana Zakupodavca u tjednu od
ponedjeljka do petka u vremenu od 7.00 do 15.00 sati za posluzivanje hladnih i toplih napitaka te od
11.00 do 14.00 sati za posluZivanje toplih obroka.

Zakupnik se obvezuje u ugovorenom vremenu, pripremiti i posluziti minimalno 4 (Cetiri) razli¢ita
topla obroka sukladno specifikaciji iz Javnog poziva za iskaz interesa te osvjezavajuée napitke i pi¢a
radnicima Zakupodavca.

Zakupnik se obvezuje poslove obavijati s dovoljnim brojem osoba koje posjeduju struéno znanje i
iskustvo za pripremanje i posluzivanje jela i pica.

Zakupnik se obvezuje da nece to¢iti alkoholna pica.



PLACANIE
Clanak 7.

Radnici Zakupodavca plaéat ¢e hranu i pi¢e u gotovini pri svakoj narudzbi prema cjeniku jela, pica i
napitaka iz Javnog poziva za iskaz interesa.

Zakupnik ¢ée iznos mijese¢ne naknade za zakup Poslovnog prostora i rezZijske troSkove placati
Zakupodavcu mjesecno.

Zakupodavac ¢e ispostaviti eRadun sa zadnjim danom u mjesecu u kojem je usluga izvréena i bez
odgadanja ga dostaviti Zakupniku.

Zakupnik se obvezuje dostavljeni eRagun, ispostavljen sukladno stavcima 1. i 2. ove tocke platiti u roku
15 (petnaest) dana od dana zaprimanja.

Ako Zakupnik ne plati Zakupodavatelju u roku navedenom u stavku 3. ovog ¢lanka, Zakupodavateljima
pravo na zateznu kamatu sukladno zakonskim odredbama.

JAMSTVO

Clanak 8.

Zakupnik je duZan u roku od 8 (osam) dana od zaprimanja obostrano potpisanog Ugovora, predati
Zakupodavatelju Jamstvo za uredno ispunjenje ugovora u visini jedne mjesetne zakupnine.

Jamstvo za uredno ispunjenje ugovora mora biti u obliku garancije banke, koja mora biti bezuvjetna,
neopoziva i naplativa na prvi pisani poziv.

Datum isteka valjanosti Jamstva za uredno ispunjenje ugovora je 30 (trideset) dana nakon proteka
Roka iz ¢lanka 6. ovog Ugovora.

U slu¢aju da Jamstvo za uredno ispunjenje ugovora istiCe prije proteka roka iz ¢lanka 6. ovog Ugovora,
Zakupnik je duZan, osigurati zamjensko Jamstvo za uredno ispunjenje ugovora u istom iznosu, koje ¢e
proizvoditi pravne ucinke, i to najkasnije 10 (deset) dana prije isteka Jamstva koje se zamjenjuje, u
protivhom ¢e Zakupodavatelj naplatiti cijeli iznos jamstva.

Zakupnik moZe Jamstvo za uredno ispunjenje ugovora dostavljati sukcesivno. Rok vaZenja pojedinog
Jamstva za uredno ispunjenje ugovora mora biti 24 (dvadesetéetiri) mjeseca osim posljednjeg Jamstva,
a koje ¢e imati rok vaZenja sukladan preostalom roku. Zakupnik ¢e osigurati zamjensko Jamstvo za
uredno ispunjenje ugovora u istom iznosu, koje ée proizvoditi pravne ucinke najkasnije 10 (deset) dana
prije isteka Jamstva koje se zamjenjuje, u protivnom ¢e Zakupodavatelj naplatiti cijeli iznos Jamstva.

Umjesto garancije banke Zakupnik moZe kao Jamstvo za uredno ispunjenje ugovora uplatiti novéani
polog u iznosu od 2.500,00 EUR na racun Zakupodavatelja IBAN HR35 2340 0091 5109 0225 1 kod
Privredne banke Zagreb d.d., SWIFT CODE: PBZGHR2X, s Pozivom na broj: Klasa: 500-03/26-01/130.

Zakupnik nema pravo potrazivanja kamata na novcani polog uplacen kao Jamstvo za uredno ispunjenje
ugovora.

ODGOVORNE OSOBE

Clanak 9.



Odgovorne osobe za izvrSenje ovog Ugovora su:

- Za Zakupodavatelja: Ilvanka Busi¢, (e-mail: ivanka.busic@hac.hr , tel: 099 3111 735),

- Za Zakupnika: (e-mail: , tel: ).

Odgovorne osobe iz stavka 1. ovog ¢lanka medusobnu komunikaciju obavljati ¢e elektroni¢kim i/ili
pisanim putem.

U slu€aju promjene odgovorne osobe iz stavka 1. ovog ¢lanka, svaka ugovorna strana duzna je pisanim
putem obavijestiti drugu ugovornu stranu o nastaloj promjeni. Takva pisana obavijest smatrat ¢e se
izmjenom stavka 1. ovog ¢lanka i nece se posebno ugovarati, te ¢e Ciniti sastavni dio ovog Ugovora.

ZASTITA OSOBNIH PODATAKA

€lanak 10.

Ugovorne strane su suglasne da ¢e medusobno razmjenjivati isklju¢ivo osobne podatke koji se odnose
na uobicajene kontakt podatke njihovih radnika i oviastenih osoba (npr. poslovni e-mail, poslovni
telefonski brojevi, radno mjesto, poslovna lokacija itd.), a koji su potrebni za administriranje ovog
Ugovora.

Ukoliko strana primateljica Zeli navedene osobne podatke obradivati u druge svrhe (na primjer za
povezivanje s drugim podacima u svrhu profiliranja), tada ¢e morati pribaviti specifinu privolu od
svakog pojedinog ispitanika €iji se osobni podaci obraduju, uz istodobno upozorenje da se dana privola
moZe povuci u bilo koje vrijeme.

ZAVRSNE ODREDBE

€lanak 11.

Po potpisu ovog Ugovora, Ugovorne strane ¢e saciniti Zapisnik kuhinjske i restoranske opreme te sitnog
kuhinjskog inventara u zakupu, a koji ¢ini sastavni dio ovog Ugovora.

€lanak 12.

Zakupodavatelj zadrZzava pravo provedbe kontrole restorana i kuhinje u prostorima Zakupodavatelja,
kao i pripreme hrane u prostorima Zakupnika, kao i kontrolu pripremljene hrane u za to ovladtenim
ustanovama. Kontrolu ¢e vrsiti odgovorna osoba Zakupodavatelja iz ¢lanka 9. ovog Ugovora koja pri
ulasku u kuhinju mora biti propisno odjevena.

Clanak 13.

U slu¢aju nastanka trovanja hranom posluZzenom u restoranu Zakupodavatelja, a za koje je utvrdeno
da je nastalo zbog hrane i pi¢a koje je Zakupnik posluzio u restoranu, svu posljediénu 3tetu snosi
Zakupnik.



¢lanak 14.

Ovaj Ugovor stupa na snagu danom potpisa one ugovorne strane koja ga potpiSe kasnije te ga svaka
Ugovorna strana moze otkazati pisanom izjavom o otkazu, uz otkazni rok od 90 (devedeset) dana.
Otkazni rok podinje te¢i prvog dana sljedeteg mjeseca od mjeseca u kojem je izjava o otkazu
dostavljena drugoj ugovornoj strani za koje vrijeme Zakupnik mora iseliti iz poslovnog prostora te ga
predati Zakupodavcu u preuzetom stanju. Jednako trajanje i uvjeti otkaznog roka vrijede i za otkaz od
strane Zakupnika.

Otkaz se urucuje drugoj strani u pisanom obliku, preporu¢enom posilijkom s povratnicom, na adresu
registriranog sjediSta odnosno prebivalista stranke. Za vrijeme otkaznog roka, Zakupodavac moze
poslovni prostor pokazivati drugim zainteresiranim strankama uz najavu Zakupniku i u njegovoj
prisutnosti.

Clanak 15.

Ako neka odredba ili uvjet ovog Ugovora, iz bilo kojeg razloga, bude zabranjen/a ili proglasen/a
nevaljanim/om ili neizvrsivim/om, takva zabrana, nevaljanost ili neizvriivost neée utjecati na valjanost
ili izvrsivost drugih odredbi i uvjeta Ugovora.

€lanak 16.

Ugovorne strane suglasne su sve sporove koji proisteknu iz ovog Ugovora prvenstveno rjeSavati
medusobnim dogovorom.

Ukoliko se spor ne rijesi sporazumno, obje Ugovorne strane prihvac¢aju nadleznost stvarno nadleznog
suda u Zagrebu.

Clanak 17.

Ovaj Ugovor sastavljen je u 4 (Cetiri) istovjetna primjerka, od toga 2 (dva) primjerka za Zakupnika i 2
(dva) primjerka za Zakupodavatelja.

ZA ZAKUPNIKA: ZA ZAKUPODAVATEUA:

Predsjednik Uprave

dr.sc. Boris Huzjan, dipl.ing.grad.

Klasa: 500-03/26-01/130
Ev. Broj: JP-2026-26
Urbroj:

U Zagrebu,



OBRAZAC4
SPECIFIKACIJA TOPLOG OBROKA

Ovom specifikacijom utvrduju se minimalni tehnicki, kvalitativni i koli¢inski uvjeti za pripremu i
posluZivanje toplih obroka, slastica te pica i napitaka.

Svi normativi odnose se na gotove porcije spremne za posluzivanje.

Posebna kategorija — variva (s mesom i bez mesa) predstavljaju samostalni obrok i ne uklju¢uju juhu niti
prilog, a sastoje se od: variva kao glavnog jele, salate i kruha.

Topli obrok mora sadrzavati:

- juhu

- glavno jelo (meso ili riba)
- prilog

- salatu

- kruh

Normativi toplog obroka

Stavka Normativ
Juha 250 ml
Meso 180¢g
Riba 180¢g
Prilog 200¢g
Salata 100 g
Kruh 100 g
Varivo s mesom 200g
Varivo bez mesa 240g




Normativi za jela od tjestenine i rize

Stavka

Normativ

Tjestenina s mesom

200-220 g tjestenine + 80-100 g mesa + 80-100
g umaka/povréa

Tjestenina s ribom

200-220 g tjestenine + 80-100 g ribe + 80 -100 g
umaka/povréa

RiZza s mesom

200-220 g rize + 90-110 g mesa + 80-100 g
povréa

Riza s ribom

200-220 g rize + 80-100 g ribe + 80-100 g povréa

Normativi dodataka

Stavka Normativ
Majoneza 20g

Keéap 208

Senf 15g

Tartar umak 30g

Ajvar 30g

Sir parmezan ribani 10g

Normativi kave

Vrsta Normativ
Espresso 7 g mljevene kave

Kava s mlijekom

7 g mljevene kave + 100 ml mlijeka

Cappuccino

7 g mljevene kave + 120 ml mlijeka

Bijela kava

7 g mljevene kave + 150 ml mlijeka




Normativi za desert

Stavka Normativ
Kolac {(kremasti, suhi) 130g
Strudla (savijaca) 180 ¢g

Izbor kruha: minimalno 3 vrste (bijeli, raZzeni, kukuruzni)
Sol, papar, ulje, ocat moraju biti dostupni na svakom stolu.
Nacin narucivanja i posluzivanja

1. Zakupnik je obvezan svaki radni dan osigurati najmanje 4 (Cetiri) razli¢ita obroka dnevno: 3 {tri)
obroka s mesom ili ribom i 1 (jedan) vegetarijanski obrok.

2. Tjedni jelovnik mora biti raznolik i ne smije se ponavljati u istom obliku u razdoblju kra¢em od 10
radnih dana.

3. Zakupnik je duZan u prostoru restorana na vidljivom mjestu istaknuti cjenik (s PDV-om) svih
pojedinacnih stavki iz ponude restoran.

4. Korisnik nije obvezan uzeti cijeli meni, te se sukladno izboru svako jelo naplacuje zasebno.

5. Zakupodavac zadrZava pravo kontrole kvalitete, koli¢ine i sastava toplog obroka u odnosu na
propisane normative.

6. Tjedni jelovnik s iskazanim pojedinaénim cijenama, zakupnik objavljuje unaprijed za idu¢i tjedan.

Ovlastena osoba ponuditelja

(Potpis i pecat)

U dana 2026. godine




OBRAZAC 5
TEHNICKA SPECIFIKACLIA

za davanje u zakup poslovnog prostora za obavljanje ugostiteljske djelatnosti
1. Podaci o poslovhom prostoru

Predmet zakupa je poslovni prostor u prizemlju poslovne zgrade Hrvatskih autocesta d.o.o. na adresi
ulica Stjepana Sirole 4., Zagreb, ukupne povr$ine priblizno 181,00 m2, namijenjen za obavijanje
ugostiteljske djelatnosti (priprema i posluZivanje hrane i pica), a sastoji se od sljedecih prostorija:

- restoran: povrsine 80,68 m2, opremljen restoranskim stolovima i stolicama

- kuhinja: povrsine 33,06 m2, opremljena profesionalnom ugostiteljskom opremom

- prostor za izdavanje hrane: povrsine 25,29 m2, opremljen profesionalnom ugostiteljskom opremom
- prostor za pranje posuda: povrsine 11,17 m2, opremljen profesionalnom ugostiteljskom opremom
- spremiste hrane: povrsine 7,29 m2

- garderoba, Zenska, s pripadajué¢im tusem i WC-om: povrsine 7,91 m2

- garderoba, muska, s pripadajucim tusem i WC-om: povrsine 7,91 m2

- te pripadajucih hodnika.

U poslovnoj zgradi Hrvatskih autocesta d.o.0. nalazi se cca 300 radnika.

2. Primopredaja poslovnog prostora

Prostor se daje u zakup u videnom stanju. Potpisom ugovora o zakupu poslovnog prostora i
primopredajnog zapisnika s popisom opreme i inventara, zakupnik potvrduje da je poslovni prostor,
opremu i inventar preuzeo u videnom stanju.

Zakupnik je duzan u najkra¢em roku nakon preuzimanja poslovnog prostora, a ne duzem od 15 dana od
dana sklapanja ugovora o zakupu, zapoceti obavljati djelatnost u prostoru.

Zakupnik ne smije bez izricite pisane suglasnosti zakupodavca Ciniti preinake poslovnog prostora, a
posebno ne one kojima bi se mijenja konstrukcija, raspored, povrsina, namjena ili vanjski izgled
poslovnog prostora. Neovisno od pristanka zakupodavca, zakupnik se odri¢e prava potraZivati naknadu
od zakupnika za uloZena sredstva u poslovni prostor s bilo koje osnove (naknada Stete, stjecanje bez
osnhove, smanjenja zakupnine i drugo). Ako zakupnik bez suglasnosti zakupodavca, odnosno unatoc
njegovu protivljenju izvrSi preinake ili nastavi s izvodenjem radova, zakupodavac ima pravo raskinuti
ugovor. Zakupnik preuzima obvezu naknade eventualne Stete uzrokovane zakupodavcu ili treé¢im
osobama uslijed obavljanja popravaka, preinaka ili izvodenja radova.

Oprema, namjestaj i inventar koji se nalaze u poslovnom prostoru su u vlasni$tvu zakupodavca. Zakupnik
je duZan odrzavati predmetnu opremu, namjesStaj i inventar. S preuzetim namjeStajem i opremom
zakupnik je duZan postupati s paznjom dobrog gospodara.



Zakupnik odgovara za svu Stetu nastalu nepravilnim koriStenja prostora, opreme i instalacija, kao i za
Stetu koju prouzroce ili postupanja zakupnika, njegovih zaposlenika ili tre¢ih osoba koje koriste prostor.

Ukoliko dode do prestanka rada nekog od uredaja i/ili aparata, ili postane neprikladan za sigurnu
upotrebu, Zakupnik je obvezan o svom trosku nadomijestiti predmetni uredaj i/ili aparat barem jednake
kvalitete.

Zakupnik nema pravo dati poslovni prostor ili njegov dio u podzakup.

Poslovni prostor nalazi se u stanju potpune gradevinske dovrienosti te je opremljen osnovhom
ugostiteljskom opremom i instalacijama potrebnim za obavljanje djelatnosti (prikljucci elektriéne
energije, plina i vode, ventilacija, klimatizacija, sanitarni ¢vor, osnovna kuhinjska i restoranska oprema).

2. Trajanje zakupa i otkazni rok
Poslovni prostor daje se u zakup na razdoblje od 3 (tri) godine.

Otkazni rok iznosi 90 (devedeset) dana i pocinje teci od dana dostave pisanog otkaza drugoj ugovornoj
strani.

Zakupodavac moze raskinuti ugovor u slu¢aju:

e nepostivanju ugovornih obveza
e odstupanja od ugovorenih cijena
e neodriavanje kvalitete usluge

e krienje sanitarnih propisa.

Po isteku zakupa, zakupnik je duzan poslovni prostor predati uredan, ispraznjen od vlastite opreme te u
stanju u kojem ga je preuzeo.

3. Zakupnina
Pocetna minimalna cijena zakupnine iznosi 650,00 EUR mjesec¢no (bez PDV-a).
Jamdcevina: u visini jedne mjese¢ne zakupnine
U zakupninu je uklju¢eno koristenje opreme koja je sastavni dio poslovnog prostora.
U iznos zakupnine nisu ura¢unati rezijski troskovi.

4. Nacin pla¢anja zakupnine i rezijskih troskova

Zakupnik je duZan zakupninu i reZijske tro§kove za prethodni mjesec plaéati Hrvatskim autocestama
d.o.o. u roku od 15 dana od dana ispostavljanja racuna od strane Hrvatskih autocesta d.o.0..

ReZijski trodkovi utvrduju se u pausalnom mjesec¢nom iznosu od 1.000,00 EUR (sa PDV-om), a
obuhvadaju trodkove elektricne energije, plina, vode, telefon, odvoza otpada i ostalih komunalnih
usluga.

Zakupnik je duzan navedene troSkove podmiriti mjesecno.

U slucaju kasnjenja s placanjem zakupodavac ima pravo obracunati zakonsku zateznu kamatu.



5. Kriterij za odabir ponuditelja

Najpovoljnijom ponudom smatrat ¢e se ona s najvi§im ponudenim iznosom zakupnine (bez PDV-a).
6. Obveze zakupnika

Zakupnik je duZan:

e poslovni prostor koristiti paznjom dobrog gospodarstvenika

e odrZavati prostor, instalacije i opremu u urednom i funkcionalnom stanju

e snositi troskove redovnog i izvanrednog odriavanja prostora i opreme (ukljucujuéi servisiranje
uredaja, ¢is¢enje napa, ventilacije, mastolova idr.)

e osigurati sitni inventar za kuhinju i restoran (posude, pribor, ¢ase, salvete i sl.) te profesionalni
aparat za kavu

e 0 vlastitom tro3ku ishoditi sva potrebna rjesenja, dozvole i uvjerenja potrebna za obavljanje
djelatnosti, uklju¢ujuci rjesenje o ispunjavanju minimalnih tehnickih uvjeta (MTU), neovisno o
¢injenici da je za predmetni prostor prethodno bilo izdano rjesenje za ranijeg korisnika

e pridrzavati se svih vazecih propisa iz podrudja ugostiteljstva, sanitarnih uvjeta, zastite na radu,
zastite od pozara i zastite okolisa .

e osigurati zastitnu odjeéu zaposlenika te brinuti o potrebnim zdravstvenim pregledima radnika
uklju€enih u pripremu i posluZivanje hrane

* raspolagati kapacitetima potrebnim za pripremu i posluZivanje najmanje 200 toplih obroka
dnevno te se obvezuje posluZivati svjeZe pripremljene obroke u koli¢inama prema utvrdenim
normativima

e prije pofetka rada dostaviti zakupodavcu popis zaposlenika koji ¢e raditi u restoranu

Zakupnik je duzan kontinuirano odrZavati higijenu svih prostorija te osigurati sredstva za €iséenje i
potrodni materijal.

7. Organizacija ugostiteljske usluge

Zakupnik je duzan organizirati pripremu i posluZivanje hrane, pi¢a i napitaka u skladu s vazeéim
propisima o ugostiteljskoj djelatnosti i higijenskim standardima.

Radno vrijeme pruZanja usluge:

e posluZivanje hladnih i toplih napitaka: 07:00 — 15:00 sati
e posluZivanje toplih obroka: 11:00 — 14:00 sati

Zakupnik je obvezan osigurati najmanje 4 razli¢ita obroka dnevno: 3 (tri) obroka s mesom ili ribom i 1
(jedan) vegetarijanski obrok. Svaki obrok mora sadrZavati: juhu, glavno jelo, prilog, salatu i kruh.

Zakupnik je duzan osigurati dovoljne koli¢ine svjeZe pripremljene hrane te odrZavati higijenske uvjete u
svim prostorima kuhinje i restorana.

U poslovnom prostoru nije dopusteno toéenje, prodaja i konzumacija alkoholnih piéa.
8. Cijene hrane, pi¢a i napitaka

Cijene hrane, pic¢a i napitaka su fiksne i nepromjenjive tijekom cijelog razdoblja vaZenja ugovora, te
istaknute na vidljivom mjestu.



Zakupnik nema pravo mijenjati cijene.
Svako odstupanje od cjenika smatra se bitnom povredom ugovora.
9. Pregled poslovnog prostora

Pregled poslovnog prostora mogu¢ je radnim danom uz prethodnu najavu i dogovor s predstavnikom
zakupodavca {kontakt broj: 099 3111 735).



OBRAZAC 6

1IZJAVA O PRIHVACANJU CJENIKA JELA, PICA | NAPITAKA

1. Ukupna cijena toplog obroka 1: 5,70 EUR s iskazanim cijenama za svaku komponentu
pojedinaéno kako slijedi:

e Juha: 0,80 EUR

e Glavno jelo od svinjetine: 3,10 EUR
e Prilog: 1,00 EUR

e Salata: 0,80 EUR

e Kruh: 0,00 EUR

2. Ukupna cijena toplog obroka 2: 6,90 EUR s iskazanim cijenama za svaku komponentu
pojedinacno kako slijedi:

e Juha: 0,80 EUR

e Glavno jelo od junetine: 4,30 EUR
e Prilog: 1,00 EUR

e Salata: 0,80 EUR

e Kruh: 0,00 EUR

3. Ukupna cijena toplog obroka 3: 5,70 EUR s iskazanim cijenama za svaku komponentu
pojedinaéno kako slijedi:

e Juha: 0,80 EUR

o Glavno jelo od piletine: 3,10 EUR
e Prilog: 1,00 EUR

e Salata: 0,80 EUR

e Kruh: 0,00 EUR

4. Ukupna cijena toplog obroka 4: 6,60 EUR s iskazanim cijenama za svaku komponentu
pojedina¢no kako slijedi:

e Juha: 0,80 EUR

e Glavno jelo puretine: 4,00 EUR
e Prilog: 1,00 EUR

e Salata: 0,80 EUR

e Kruh: 0,00 EUR



Ukupna cijena toplog obroka 5: 8,90 EUR s iskazanim cijenama za svaku komponentu
pojedinacno kako slijedi:

Juha: 0,80 EUR

Glavno jelo od morske ribe: 6,30 EUR
Prilog: 1,00EUR

Salata: 0,80 EUR

Kruh: 0,00 EUR

Ukupna cijena toplog obroka 6: 6,70 EUR s iskazanim cijenama za svaku komponentu
pojedinacno kako slijedi:

Juha: 0,80 EUR

Glavno jelo od rijecne ribe: 4,10 EUR
Prilog: 1,00 EUR

Salata: 0,80 EUR

Kruh: 0,00 EUR

Ukupna cijena toplog obroka 7: 6,40 EUR s iskazanim cijenama za svaku komponentu
pojedinacno kako slijedi:

Juha: 0,8 EUR

Glavno jelo od sitne plave ribe: 3,80 EUR
Prilog: 1,00 EUR

Salata: 0,80 EUR

Kruh: 0,00 EUR

Ukupna cijena toplog obroka 8: 6,40 EUR s iskazanim cijenama za svaku komponentu
pojedina¢no kako slijedi:

Juha: 0,80 EUR

Glavno jelo vegetarijansko: 3,80 EUR
Prilog: 1,00 EUR

Salata: 0,80 EUR

Kruh: 0,00 EUR

Ukupna cijena toplog obroka 9: 5,80 EUR s iskazanim cijenama za svaku komponentu
pojedinacno kako slijedi:

Glavno jelo varivo s mesom: 5,00 EUR
Salata: 0,80 EUR
Kruh: 0,00 EUR



10. Ukupna cijena toplog obroka 10: 4,30 EUR s iskazanim cijenama za svaku komponentu
pojedinacno kako slijedi:

e Glavno jelo varivo bez mesa: 3,50 EUR

e Salata: 0,80 EUR

e Kruh: 0,00 EUR .

11. Ukupna cijena toplog obroka 11: 5,70 EUR s iskazanim cijenama za svaku komponentu
pojedinacno kako slijedi:

e Juha: 0,80 EUR

e Glavno jelo od tjestenine s mesom: 4,10 EUR
e Salata: 0,80 EUR

e Kruh: 0,00 EUR

12. Ukupna cijena toplog obroka 12: 5,70 EUR s iskazanim cijenama za svaku komponentu
pojedinacno kako slijedi:

e Juha: 0,80 EUR

e Glavno jelo od rize s mesom: 4,10 EUR
e Salata: 0,80 EUR

e Kruh: 0,00 EUR

13. Ukupna cijena toplog obroka 13: 6,30 EUR s iskazanim cijenama za svaku komponentu
pojedinacno kako slijedi:

e Juha: 0,80 EUR

e Glavno jelo od riZe s ribom: 4,50 EUR
e Salata: 1,00 EUR

e Kruh: 0,00 EUR

14. Ukupna cijena toplog obroka 14: 7,10 EUR s iskazanim cijenama za svaku komponentu
pojedinac¢no kako slijedi:

e Juha: 0,80 EUR

e Glavno jelo s mljevenim mesom (pljeskavice, ¢ufte, kosani odrezak i sl.): 4,50 EUR
e Prilog: 1,00 EUR

e Salata: 0,80 EUR

e Kruh: 0,00 EUR

Napomena: Kruh je ukljuéen u cijenu kompletnog obroka i ne naplacuje se zasebno
15. Cijena deserta (kolac): 3,50 EUR
16. Cijena deserta (savijace viSe vrsta): 2,90 EUR

17. Dodaci: (majoneza, keéap, senf, ajvar, tartar umak, ribani parmezan): 0,30 EUR



Cijene napitaka i pica

Kava espresso: 1,20 EUR

Kava s mlijekom: 1,60 EUR
Cappuccino: 1,80 EUR

Bijela kava: 2,00 EUR

Caj: 1,50 EUR

Prirodni sokovi 0,2 | : 2,20 EUR
Gazirani sokovi, 0,5 | pvc: 2,50 EUR
Mineralna voda 0,5 | pvc: 1,80 EUR
Voda 0,5 I pvc: 1,40 EUR

Napomena: U riblja jela ubrajaju se morske i slatkovodne vrste ribe te plodovi mora {npr. lignje, dagnje
isl.).

Ovlastena osoba ponuditelja

(Potpis i pecat)

U dana 2026. godine




