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TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINE
U SVRHU KUPOPRODAJE

Nekretnina:

zk.C.br. 1779/1, upisana u zk.ul.br. 1629, k.o. Vrbovsko,
13. Suvlasnicki dio: 428/817 ETAZNO VLASNISTVO (E-13)
Poslovni prostor na 1. katu, prostor br. 13,

14. Suvlasnicki dio: 10/817 ETAZNO VLASNISTVO (E-14)
Stubiste, prostor br. 13

Narucitelj:

HRVATSKE AUTOCESTE d.o.0. za upravljanje, gradenje i odrZavanje autocesta
Ulica Stjepana Sirole 4, 10 000 Zagreb

OIB: 57500462912

Oznaka elaborata:
25-12-13

Izradio:
Tomislav Trputac dipling.grad.

stalni sudski vjestak za podrucja gradevinarstva
i procjene vrijednosti nekretnina
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SAZETAK PODATAKA O ELABORATU

Narucitelj:

Narudzbenica / Zadatak:

Predmet:

Nekretnina:

Lokacija:

Svrha

Osnovica:

Dan vrednovanja:
Dan kakvoce:

Procijenjena vrijednost:

U Zagrebu, 4. prosinca 2025. godine

HRVATSKE AUTOCESTE d.o.0. za upravljanje,
gradenje i odrzavanje autocesta

Ulica Stjepana Sirole 4, 10 000 Zagreb

OIB: 57500462912

Narudzbenica 00010/200, Zagreb, 20.11.2025.
Zadatak Klasa 500-02/25-02/386, Urbroj 4211-
100-25-03, Zagreb, 1.12.2025.

Procjembeni elaborat

zk.C.br. 1779/1, upisana u zk.ul.br. 1629, k.o.
Vrbovsko,

13. Suvlasnicki dio: 428/817 ETAZNO VLASNISTVO
(E-13) - Poslovni prostor na 1. katu, prostor br. 13,
14. Suvlasnicki dio: 10/817 ETAZNO VLASNISTVO
(E-14) - Stubiste, prostor br. 13

vDobra”7, Grad Vrbovsko, Primorsko-goranska
zupanija

Kupoprodaja

TrzisSna

4. prosinca 2025. godine

4. prosinca 2025. godine

226.000,00 €

Procijenjena trziSna vrijednost nekretnine predstavlja
vrijednost koju je trenutno moguce postici na trzistu s PDV-
om odnosno predstavlja poreznu osnovicu za obracun
poreza na promet nekretnina (ovisno o poreznom statusu
isporucitelja i nekretnine), ukoliko dode do prodaje ili
preuzimanja nekretnine.

Tomislav Trputac diplinggrad.

stalni sudski vjeStak za podrucja gradevinarstva
i procjene vrijednosti nekretnina

TOMISLAV TRPUTAC

dipl.ing.grad.

PROCJEMBENI ELABORAT 25-12-13
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1. IMENOVANJE STALNIM SUDSKIM VJESTAKOM

1

i

t

REPUBLIKA HRVATSKA
MINISTARSTVO PRAVOSUDA, UPRAVE
I DIGITALNE TRANSFORMACLIE

KLASA: UP/1-710-03/24-01/726
URBROI:  514-03-04/01-25-05

Zagreb, 5. veljace 2025.

Ministarstvo pravosuda, uprave i digitalne transformacije, OIB: 72910430276,
na temelju ¢lanka 127.b stavka 1. Zakona o sudovima (,,Narodne novine®, br. 28/13., 33/15.,
82/15., 82/16., 67/18., 21/22., 16/23. i 36/24.), povodom zahtjeva Tomislava Trputca,
diplomiranog inZenjera gradevinarstva iz Zagreba, Polji¢ka ulica 29, OIB: 61376648963, u
postupku imenovanja stalnog sudskog vjestaka, donosi

RIESENIJE

L Tomislav Trputac, diplomirani inZenjer gradevinarstva iz Zagreba, Poljicka ulica
29, OIB: 61376648963, imenuje se stalnim sudskim vjestakom za podrucja
gradevinarstva i procjene vrijednosti nekretnina s danom 5. veljace 2025.

II. Danom izvrinosti ovog rjesenja imenovani ¢e se upisati u Popis stalnih sudskih
vjeStaka ovog Ministarstva.

Obrazlozenje

Tomislav Trputac, diplomirani inzenjer gradevinarstva iz Zagreba, podnio je
zahtjev za imenovanje stalnim sudskim vjestakom za graditeljstvo i procjene nekretnina.

Imenovani je zahtjevu prilozio Zivotopis, dokaz o zavrSenom studiju, dokaz o
radu na poslovima u struci i trajanju radnog odnosa, elektroni¢ki zapis o podacima
evidentiranim u mati¢noj evidenciji Hrvatskog zavoda za mirovinsko osiguranje, dokaz o
sklopljenom ugovoru o osiguranju za obavljanje poslova stalnog sudskog vjestaka, uvjerenje
opc¢inskog suda da se protiv njega ne vodi kazneni postupak za kazneno djelo za koje se
postupak pokrece po sluzbenoj duznosti i popis predmeta u kojima je obavio vjeStacenje.

Uvjeti za imenovanje za stalnog sudskog vjeStaka propisani su u ¢lanku 126.
stavku 1. Zakona o sudovima sukladno kojem za stalnog sudskog vjestaka moze biti imenovana
osoba drzavljanin Republike Hrvatske, drzavljanin drzave ¢lanice Europske unije ili drzavljanin
drzave potpisnice Sporazuma o Europskom gospodarskom prostoru koja ima zavrsen
preddiplomski i diplomski sveu¢ilisni studij ili integrirani preddiplomski i diplomski sveu¢ili3ni
studij ili specijalisticki diplomski struéni studij odnosno zavrsen preddiplomski sveucilidni
studij ili preddiplomski struéni studij odgovarajuci podruéju vjestacenja za koje se imenuje i
koja je nakon zavrSenog preddiplomskog i diplomskog sveu¢ilidnog studija ili integriranog
preddiplomskog i diplomskog sveudilisnog studija ili specijalistickog diplomskog struénog
studija radila na poslovima u siruci najmanje osam godina, a nakon zavrienog preddiplomskog

R AR

514/UPI710032401726/5
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sveuciliSnog studija ili preddiplomskog struénog studija na poslovima u struci radila najmanje
deset godina, vlada hrvatskim jezikom, zdravstveno je sposobna za obavljanje poslova stalnog
sudskog vjestaka, uspjesno je zavrsila provjeru znanja iz ustrojstva sudbene vlasti, drzavne
uprave i pravnog nazivlja, zavrsila struénu obuku u strukovnoj udruzi stalnih sudskih vjestaka,
ima sklopljen ugovor o osiguranju od odgovornosti za obavljanje poslova stalnog sudskog
vjestaka i ima valjano odobrenje za samostalno obavljanje djelatnosti (licenciju) ili poloZen
stru¢ni odnosno specijalisticki ispit za obavljanje djelatnosti ako je to, sukladno posebnim
propisima, uvjet za obavljanje tih djelatnosti.

Po sluzbenoj duZnosti ovo Ministarstvo je utvrdilo da je imenovani drzavljanin
Republike Hrvatske, da nije pravomo¢no osudivan za kazneno djelo za koje se postupak
pokre¢e po sluzbenoj duznosti te je zatrazilo misljenje predsjednika Zupanijskog suda u
Zagrebu.

Slijedom navedenog, utvrdeno je da imenovani ispunjava uvjete iz ¢lanka 126.
Zakona o sudovima te je rije3eno kao u izreci rjeSenja.

Danom izvrinosti ovog rjeSenja imenovani ¢e se na temelju élanka 127.b stavka
4. Zakona o sudovima upisati u Popis stalnih sudskih vjestaka ovog Ministarstva te je duZan
obavijestiti o svakoj promijeni osobnih podataka, a otisak svog pe¢ata u skladu s izrekom ovog
rjeSenja i vlastoruéni potpis pohraniti u ovom Ministarstvu.

Uputa o pravnom lijeku:

Protiv ovog rjeSenja nije dopustena Zzalba, ali se moze pokrenuti upravni spor
pred Upravnim sudom u Zagrebu u roku od 30 dana od dana primitka ovog rjeSenja. TuZba se
podnosi sudu neposredno u pisanom obliku, usmeno na zapisnik ili se Salje postom, odnosno

DOSTAVITI:
1. Tomislav Trputac, Zagreb, Polji¢ka ulica 29
2. Pismohrana-ovdje

| RO

514/UPI710032401726|5
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2.

POPIS PRIMIJENJENIH PROPISA TE KORISTENE STRUCNE | ZNANSTVENE
LITERATURE

Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)

Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15)

Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17, 114/18,39/19, 98/19 i 67/23)
Zakon o gradnji (NN 153/13, 20/17,39/19, 125/19 i 145/24)

Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00,
129/00, 114/01, 79/06, 141/ 06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12, 152/14, 81/15 i 94/17)

Zakon o zemljiSnim knjigama (NN 63/19, 128/22, 155/23 i 127/24)
Zakon o komunalnom gospodarstvu (NN 68/18, 110/18 i 32/20)

Zakon o upravljanju nekretninama i pokretninama u vlasnistvu Republike Hrvatske
(NN 155/23)

Metode procjene vrijednosti nekretnina (2014), seminar, Hrvatski institut za financije,
Zagreb

Metode procjene vrijednosti nekretnina (2014), simpozij, Hrvatsko drustvo sudskih
vjestaka, Zagreb

Uhlir Z., Majcica B., (2016), Prirucnik za procjenu vrijednosti nekretnina, Drustvo
gradevinskih inzenjera, Zagreb

Zbornik radova (2004), Nekretnine u pravnom prometu, InZenjerski biro d.d., Zagreb

HRN 1SO 9836:2015 Standardi za svojstva zgrada — Definicija i proracun pokazatelja
plostine i prostora (ISO 9836:2011)

Pokazatelji troSkova gradenja — 2024. godina (2025), Hrvatska komora arhitekata

Vazeci gradevinski normativi i propisi u RH

PROCJEMBENI ELABORAT 25-12-13 5
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3. ZADATAK | IDENTIFIKACIJA

31, ZADATAK

Narucitelj je dao zadatak za procjenu trzisne vrijednosti nekretnine:

- Hrvatske autoceste d.o.o.
Druétvo s ograniéenom odgovornoscu, za upravljanje. gradenje i odriavanje autocesta

Ulica Stjepana Sirole 4, Zagreb, Hrvatska » info@hachr - tel: +385 1 46 94 444 - www.hac.hr
Diustvo upisano kad Trgovackog suda u Zagrebu pod brojem: 080391688 » Temeljni kapital: 17405 280,00 EUR
OIB: 57500462912 » MB: 1554964 « IBAN: HR87 2340 0091 1100 2359 5 kod Privredne banke Zagreb d.d

‘ Predsjednik Uprave: disc Boris Huzjan dipling grad. « Clan Uprave: Luxa Chike mag ing traff

H

A [

Klasa: 500-02/25-02/386

Urbroj: 4211-100-25-03

Zagreb, 01. prosinca 2025.

Tomislav Trputac dipl.ing.grad.
PROJEKTI | EKSPERTI d.o.0.

Predmet: Zadatak za izradu procjene vrijednosti nekretnine
- Trafise

Prostorna identifikacija nekretnine — zk.&.br. 1779/1, upisana u zk.ul.br. 1629, k.0. Vrbovsko,
13. Suvlasnicki dio: 428/817 ETAZNO VLASNISTVO (E-13) - Poslovni prostor na 1. katu, prostor br. 13,
14. Suvlasnicki dio: 10/817 ETAZNO VLASNISTVO (E-14) - Stubiste, prostor br. 13

Dan vrednovanja
Datum na koji se odnosi procjena triisne vrijednosti nekretnine — Datum izrade PE

Dan kakvoce

Datum koji se odnosi na stanje nekretnina koje je mjerodavno za procjenu trii$ne vrijednosti nekretnine — Datum
izrade PE.

Svrha — kupoprodaja.

Osnovica — tridna.

Potrebno je utvrditi vrijednost navedene nekretnine u zate€enom stanju

S postovanjem,

Hrvatske autoceste d.o.0.
Igor Martinovié, dipl. 17

/! DNV & B 0
S

/ b
. %y

\\Bm
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Dan vrednovanja predstavlja datum na koji se odnosi procjena vrijednosti nekretnine:
4. prosinca 2025. godine

Dan kakvoCe predstavlja datum na koji se odnosi stanje (kakvoca) nekretnine koje je
mjerodavno za procjenu vrijednosti nekretnine:

4. prosinca 2025. godine

Svrha izrade procjembenog elaborata je utvrdivanje trziSne vrijednosti nekretnine u
postupku kupoprodaje.

3.2.  IDENTIFIKACHA

ZEMLJISNA KNJIGA

Sud: Opcinski sud u Rijeci
Zemljisnoknjizni odjel Vrbovsko

K.o. 333484, Vrbovsko

Zk. ul: 1629

A POSJEDOVNICA

K.C.br.: 1779/1

Oznaka zemljista:

POSLOVNO PROMETNI OBJEKT I AUTOBUSNI PERONI

Ukupna povrsina:

632 m?

B

VLASTOVNICA

Sadrzaj upisa:

13. Suvlasnicki dio: 428/817 ETAZNO VLASNISTVO (E-13)

Poslovni prostor na 1. katu, prostor br. 13, oznacen horizontalnim ravnim linijama
zelene boje, netto povrSine 428,00 m2.

HRVATSKE AUTOCESTE DRUSTVO S OGRANICENOM ODGOVORNOSCU, ZA
UPRAVLJANJE, GRADENJE | ODRZAVANJE AUTOCESTA, OIB: 57500462912, ULICA
STJEPANA SIROLE 4, 10000 ZAGREB

14. Suvlasnicki dio: 10/817 ETAZNO VLASNISTVO (E-14)

Stubiste, prostor br. 13, oznaceno ravnim horizontalnim linijama zelene boje,
netto povrsine 10,00 m2.

HRVATSKE AUTOCESTE D.0.0., OIB: 57500462912, ULICA STJEPANA SIROLE 4, 10000
ZAGREB

Tereti:

Nema

PROCJEMBENI ELABORAT 25-12-13 7
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(1% Posjedovnica gk Upisane osobe

Broj kat. Ces. 1779/1
Katastarska opcina 333484 VRBOVSKO
Adresa DOBRA Posjedovnica | Posjedovnica Il Viastovnica  Teretovnica
Povriina (m2) 2270
Posjedovni list 2079

! - Broj zemljista (kat. Cestice) 1779/1
Broj detaljnog lista 17 Povréina 632 thy

Nacini uporabe A\ L 2

Oznaka zemljista

Vrsta uporabe Broj PL-a Povrsina (m2) POSLOVNO PROMETNI OBJEKT | AUTOBUSNI
PERONI

AUTOB.KOLOD. 2079 2270

Prikaz na pregledniku katastarskog plana Drzavne geodetske uprave, k.C.br. 1779/1, k.o. Vrbovsko

PROCJEMBENI ELABORAT 25-12-13 8
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33.  LOKACIA

Dobra 7, Vrbovsko
Adresa: ) _ B
Grad Vrbovsko, Primorsko-goranska zupanija

Predmetna nekretnina se nalazi u Gradu Vrbovsko u Primorsko-goranskoj zupaniji.

SmjeSten je na podrucju Gorskog kotara, sumsko-brdskom podrucju kao dijelu sredisnje
Hrvatske koji povezuje Kvarnersko primorje s Panonskom nizinom.

Grad Vrbovsko se nalazi uz ¢vor Vrbovsko na autocesti A6 — Bosiljevo Il — Orehovica koja
povezuje Zagreb i Rijeku odnosno sredisnju Hrvatsku i Primorje. Udaljen je oko 100 km od
Zagreba i oko 70 km od Rijeke.

Predmetna nekretnina se nalazi u zapadnom dijelu grada. Predmetni prostori se nalaze
unutar poslovne zgrade koja je nekada bila autobusni kolodvor.

U blizini zgrade nalaze se svi potrebni javni i drustveni sadrzaji. Okolis zgrade je uredeno
urbano gradsko podrucje sa svom potrebnom infrastrukturom.
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| AT Johi
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Prikaz lokacije na Google karti, Sire podrucje
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~
4. PODACI O OCEVIDU
41, OPCI PODACI O OCEVIDU
Datum ocevida: 27. studenog 2025. godine

Igor Martinovi¢, predstavnik narucitelja

Pri i: . S
risutn| Tomislav Trputac, procjenitelj
Za potrebe postupka izvrSen je ocevid na lokaciji predmetne
Opis: nekretnine gdje je identificiran predmet postupka, izvrsen

pregled i izmjera te uzeti potrebni podaci za izradu ovog
nalaza i misljenja

4.2.  FOTOGRAFIJE ZATECENOG STANJA

PROCJEMBENI ELABORAT 25-12-13 10
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43.  OPIS NEKRETNINE

Predmetne nekretnine su u naravi jedinstveni poslovni prostor koji se sastoji od stubista
u prizemlju i poslovnih prostorija na katu. Zgrada u kojoj se nalazi je poslovne namjene, s
viSe poslovnih prostora raznih namjena. Detaljan pregled obiljezja ce biti tablicno
prikazan.

Podaci o izdanoj gradevinskoj i uporabnoj dozvoli mi nisu bili poznati te je ova procjena
izradena pod pretpostavkom da je zgrada zakonita u prostoru.

PROCJEMBENI ELABORAT 25-12-13 13
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Prikaz mikrolokacije na Google karti

44, SPECIFIKACIJA POVRSINA

Specifikacija povrsina dobivena je izmjerom na licu mjesta te je izvrSen obracun prema
koeficijentima iz priloga 1. Pravilnika 0 metodama procjene vrijednosti nekretnina.

U nastavku su tablicno iskazane povrSine predmetnog poslovnog prostora:

PROCJEMBENI ELABORAT 25-12-13 14
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Br. Prostorija NKP [m?] Koef. KVP [m?]
PRIZEMLJE

1 Stubiste 10,00 1,00 10,00
POTKROVLJE

2 Hodnik 1 6,88 1,00 6,88

3 Hodnik 2 25,94 1,00 25,94

4 Poslovna prostorija 1 0,3m<h<1,0m 5,95 0,30 1,79

1,0m<h<2,6m 14,93 0,75 11,20

5 KupaonicaiWC 2,07 0,75 1,55

6  Poslovna prostorija 2 0,3m<h<1,0m 1,43 0,30 0,43

1,0m<h<2,6m 10,31 0,75 7,73

7 Kupaonica i WC 2,45 0,75 1,84

8  Poslovna prostorija 3 20,25 1,00 20,25

9  Poslovna prostorija 4 34,11 1,00 34,11

10 Poslovna prostorija 5 0,3m<h<1,0m 1,43 0,30 0,43

1,0m<h<2,6m 10,31 0,75 7,73

11 Kupaonica i WC 2,45 0,75 1,84

12 Poslovna prostorija 6 0,3m<h<1,0m 595 0,30 1,79

1,0m<h<2,6m 14,93 0,75 11,20

13 Kupaonica i WC 2,07 0,75 1,55

14 Poslovna prostorija 7 0,3m<h<1,0m 0,89 0,30 0,27

1,0m<h<2,6m 16,88 0,75 12,66

h>2,6m 1,66 1,00 1,66

15 Kuhinja 6,24 1,00 6,24

16 Sanitarni ¢vor Z 3,32 1,00 3,32

17 Sanitarni ¢vor M 4,50 1,00 4,50

18 Poslovna prostorija 7 0,3m<h<1,0m 0,89 0,30 0,27

1,0m<h<2,6m 16,88 0,75 12,66

h>2,6m 459 1,00 4,59

19 Hodnik 2 37,42 1,00 37,42

20  Poslovna prostorija 8 0,3m<h<1,0m 5,99 0,30 1,80

1,0m<h<2,6m 14,07 0,75 10,55

21 Poslovna prostorija 9 0,3m<h<1,0m 2, 0,30 0,63

1,0m<h<2,6m 16,50 0,75 12,38

22 Poslovna prostorija 10 16,60 0,75 12,45

23 Poslovna prostorija 1 18,81 0,75 14,11

24 Poslovna prostorija 12 18,81 0,75 14,1

25  Poslovna prostorija 13 13,95 0,75 10,46

26 Poslovna prostorija 14 0,3m<h<1,0m 2,11 0,30 0,63

1,0m<h<2,6m 16,25 0,75 12,19

27  Poslovna prostorija 15 0,3m<h<1,0m 5,99 0,30 1,80

1,0m<h<2,6m 14,07 0,75 10,55

28 WC 2,42 1,00 2,42

UKUPNA POVRSINA [m?] 412,41 333,91

Korisna vrijednost povrsine izracun procijenjene vrijednosti iznosi 333,91 m2
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PREGLED OBILJEZJA NEKRETNINE

ZGRADA

Kratki opis objekta:

poslovna zgrada

Godina izgradnje: 1995.
Godina obnove zgrade: _
EtaZnost zgrade: Pr+Pk

Nosiva konstrukcija:

armiranobetonska, zidana

Medukatna konstrukcija:

armiranobetonska

Krovna konstrukcija i pokrov:

viSestresni krov, Sindra, valoviti Llim

Procelje:

fasada sa zavrsnom obradom u boji

Lift:

ne

POSLOVNI PROSTOR

Godina obnove:

Kratki opis obnove:

Etaznost:

1

Sobnost:

15 poslovnih prostorija i pratece prostorije

Orijentacija:

Cetverostrano

Geografski polozaj:

sjever-jug-istok-zapad

Vanjska stolarija (prozori):

drveni s izo staklom

Vanjska stolarija (vrata):

metalna

Unutarnja stolarija:

drvena furnirana

Obrada zidova:

Zbukani, gletani, gipskartonske obloge, nali¢
keramicke plocCice u sanitarnim ¢vorovima

Obrada podova:

parket, keramicke plocCice u sanitarnim ¢vorovima

Grijanje: centralno radijatorsko preko zajednicke kotlovnice -
iskljuceno

Ventilacija: prirodna

Klima: ne

Mrezna instalacija: ne

Alarm/video nadzor: ne

Ostalo: _

Stupanj dovrSenosti: dovrseno

Nacin gradnje:

masivna gradnja

Stanje: procjenjivani poslovni prostor se nalazi u djelomicno
uredenoj i odrzavanoj stambenoj zgradi. UoCeni su neodstaci
poput djelomic¢no oStecenih zidova i parketa i opreme
sanitarnih ¢vorova. Djelomicno su vidljivi tragovi curenja
krova te je zbog toga u jednoj prostoriji vidljivo dizanje

Okolis: prosjecan standard

Namjena: uredska

Vodovod: provedene instalacije - iskljuceno

Kanalizacija: provedene instalacije - iskljuceno

Toplovod: ne

Telefon: provedene instalacije - iskljuceno

EL struja: provedene instalacije - isklju¢eno

Plin: ne

PROCJEMBENI ELABORAT 25-12-13
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5. PRIKAZ | ANALIZA OPCIH VRIJEDNOSNIH ODNOSA NA TRZISTU NEKRETNINA

U smislu opcih vrijednosnih odnosa na trzistu nekretnina sagledano je i kretanje cijena na
trzistu nekretnina, prema vise izvora.

,Trend usporavanja prometa nekretninama iz 2024., nastavljen je i u 2025. Broj transakcija
stambenih nekretnina u 2024. u odnosu na 2023. je pao za 5,1%.

Cijene nekretninama pa tako i stambenim rastu i dalje. Usprkos ocekivanjima i s obzirom
na slabljenje potraznje, cijene stambenim nekretninama su najvise rasle u zadnjem
kvartalu 2024. kao i prvom kvartalu 2025. Ako usporedujemo kraj 2023. i 2024., cijene su na
godisnjoj razini porasle za 9,03%. lako se ocekivao porast potraznje dolaskom proljeca,
ipak investicijski potencijal za investiranje u nekretnine pada. Razlog tome je vjerojatno i
globalna politicka i ekonomska situacija, ali i poprilicno visoke cijene nekretnina u
Hrvatskoj.

Novosagradeni stanovi su i dalje generator rasta cijena svih nekretnina, ali se uocava
stanoviti pad interesa. Dobro postavljeni projekti s realnim cijenama brzo se rasprodaju,
no postoje i oni sa nerealnim ocCekivanjima. Strani drzavljani su stjecali za 5,3% stambenih
nekretnina manje nego u 2024. pa je tako ukupno bilo 11.616 stjecanja u 2024. To je jos
uvijek gotovo 37% svih stjecanja stambenih nekretnina u Hrvatskoj. Posebno su usporila
stjecanja njemackih i austrijskih drzavljana pa tako sada vec dvije godine zaredom najveci
broj stjecatelja nekretnina u Hrvatskoj dolazi iz Slovenije pa tek onda iz Njemacke i
Austrije. Kamate na stambene kredite su i dalje prihvatljive, a kroz akcije banaka su i ispod
3%. Ostali uvjeti kreditiranja nisu se bitno postrozili. TrziSte je u iSCekivanju rezultata
uvodenja poreza na nekretnine, koji je proizasao iz donesene stambene politike. Ocekuje
se povecanje ponude, posebno rabljenih nekretnina kako u prodaji tako i u najmu stanova.
Povecanje ponude bi ipak moglo usporiti daljnji rast cijena nekretnina pa cak i smanjiti
cijene nekim rabljenim nekretninama u 2025."

Prema portalu Burza nekretnina, indeks postignutih cijena nekretnina (BN 09/2025)
povecao se u odnosu na godinu dana za 9,92 % te se povecao za 1,21 % u odnosu na prosli

mjesec.
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BN indeks 09/2025 Promjena u odnosu na proslimjesec  Promjena u odnosu na godinu dana U odnosu na pocetak godine

3164 (9,921 | [7.67% |

Izvor: https://www.burza-nekretnina.com/

Cijene stambenih objekata, mjerene indeksom cijena stambenih objekata, u drugom
tromjesecju 2025. u odnosu na prvo tromjesecje 2025. u prosjeku su vise za 4,4 %. U odnosu
na drugo tromjesecje 2024. (na godisnjoj razini) u prosjeku su vise za 13,2 %.

Cijene novih stambenih objekata u odnosu na prvo tromjesecje 2025. u prosjeku su vise
za 1,5 %, a U odnosu na drugo tromjesecje 2024. za 11,0 %. Cijene postojecCih stambenih
objekata u odnosu na prvo tromjesecje 2025. u prosjeku su vise za 5,2 %, a u odnosu na
drugo tromjesecje 2024. za 13,7 %.

Cijene stambenih objekata u drugom tromjesecju 2025. u odnosu na prvo tromjesecje 2025.
u prosjeku su vise za Grad Zagreb, za 3,3 %, za Jadran, za 5,1 %, i za Ostalo, za 5,6 %. Cijene
stambenih objekata u odnosu na drugo tromjesecje 2024. (na godisnjoj razini) u prosjeku
su za Grad Zagreb visSe za 12,2 %, za Jadran za 12,3 %, a za Ostalo za 18,2 %.

Izvor: Clj-2025-2-1/2 Indeksi cijena stambenih objekata za drugo tromjesecje 2025. | DrZavni
zavod za statistikRu
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S obzirom na promjenjivost vrijednosnih odnosa kroz vrijeme, na cijene iz zabiljezenih
transakcija primijenit ce se meduvremensko izjednacenje na temelju prethodno
navedenog priopcenja Drzavnog zavoda za statistiku. Izvrsit Ce se diskontiranje vrijednosti
nekretnina koje se ugovorene u drugom vremenskom trenutku na dan vrednovanja prema
tablici u nastavku.

Bazni indeksi, 2015. = 100*

Godina  Tromjesedje Novi Postojeci

Ukupno stam.ben? stam.ben? Za{; ::: Jadran Ostalo
objekti objekti

2021. 1.1r 1342 1134 1382 1454 1328 1157
2.1r. 139.0 118,8 1430 1526 1343 1222

3.t 1414 1203 145 6 154 6 1382 122 6

4.t 145,0 1250 149.0 1583 142 5 1244

2022, 1.1r 1523 1364 155,5 168,68 1473 1323
2.1r. 1579 1377 1620 175,1 1515 1408

3.t 1624 1412 166,7 1823 155,8 1397

4.t 1701 1457 1750 193,49 160,9 1462

2023 1.1r 1736 146.9 178.8 1933 166,7 1542
2.1r. 179,68 15847 1846 199 6 170,9 165,8

3.t 1801 1586 1844 2044 168,5 1627

4.t 186,2 1511 1931 2066 179,0 1672

2024 1.1r 1894 186,0 1958 2103 1815 170,8
2.1r. 1975 1631 2041 2184 189,0 181,0

3.t 2022 165,68 2093 2201 1954 190.0

dir 2050 167.7 2123 2264 1955 189,83

2025 1.1r 2142 1784 2207 2374 2019 2025
2.1r. 2237 1810 2322 2451 2123 21349

lzvor: https://www.hnb.hr/statistika/statisticki-podaci/odabrane-nefinancijske-
statistike/indeksi-cijena
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6. IZBOR METODE PROCJENE VRIJEDNOSTI S OBRAZLOZENJEM

U skladu sa cl. 23. Zakona o procjeni vrijednosti, za izradu procjene vrijednosti nekretnina
koriste se sljedece propisane metode: poredbena metoda, prihodovna metoda i troskovna
metoda. Metoda se odabire prema vrsti procjenjivane nekretnine, uzimajuci u obzir
postojeCe obicaje u uobicajenom poslovnom prometu sukladno Cl. 24. Zakona i druge
okolnosti pojedinog slucaja, osobito u odnosu na raspolozive podatke.

Poredbena metoda je u prvome redu primjerena za utvrdivanje trziSne vrijednosti
neizgradenih i izgradenih zemljiSta, a koristi se i za procjenu vrijednosti samostojecih,
poluugradenih i ugradenih obiteljskih kuca, obiteljskih kuca u nizu, stanova, garaza kao
pomocne gradevine, garaznih parkirnih mjesta, parkirnih mjesta i poslovnih prostora.
Poredbenom metodom se trziSna vrijednost odreduje iz najmanje tri kupoprodajne cijene
(transakcije) poredbenih nekretnina.

Prihodovna metoda je u prvome redu primjerena za utvrdivanje trziSne vrijednosti
izgradenih gradevnih Cestica na kojima se nalaze najamne nekretnine, gospodarske i
druge nekretnine svrha kojih je stvaranje prihoda.

TroSkovna metoda je u prvome redu primjerena za utvrdivanje trzisSne vrijednosti
izgradenih gradevnih Cestica na kojima se nalaze zgrade javne namjene i drugi objekti
svrha kojih nije stvaranje prihoda, a posebno kod samostojecih, poluugradenih i
ugradenih obiteljskih kuca koje prema svojim obiljezjima nisu usporedive. Metoda je
primjerena i kod procjene vrijednosti Steta i nedostataka na gradevinama te naknadnih

ulaganja u gradevine.

S obzirom na to da je predmetna nekretnina poslovni prostor, u skladu s prethodnim te
sukladno ¢l. 23. i 24. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina, za procjenu trzisSne
vrijednosti odabrana je poredbena metoda.
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7.

7.

PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI

PROCJENA JEDINICNE VRIJEDNOSTI POREDBENOM METODOM

Za procjenu prema poredbenoj metodi pribavljeni su dostatni podaci provedenih
prikladnih transakcija kupoprodaja sukladno cl. 57., 58. i 59. Zakona.

Putem sustava eNekretnine pretrazene su transakcije poslovnih prostora u cjenovnom
bloku Vrbovsko-gradevinsko, u kojem se nalaze predmetni poslovni prostori. S obzirom na
to da u tom cjenovnom bloku nema raspolozivih transakcija, pretrazio sam sve transakcije
poslovnih prostora velic¢ine 50 do 2000 m? i u drugim opcinama i gradovima koji se prema
Odluci o razvrstavanju jedinica lokalne i podrucne (regionalne) samouprave po stupnju
razvijenosti (NN 3/24) nalaze u lll skupini, u kojoj skupini se po stupnju razvijenosti nalazi
Grad Vrbovsko. Postoje podaci za gradove Belisce, Novska i Pleternica.

|ZVADAK 1Z ZBIRKE KUPOPRODAJNIH CIJENA

£ls| - KATASTAR Nowo|sZ < < = “
o Zlo E =>|z= = w ~ = o
g 53| 3 3 3RB2| 3 |55% == 2
@ €13 = ] Oo5|20| o=z~ =& J° =
= ADRESA w | > = O | NAMJENA PP | = | D = [~ =) =~ D ¥ = =
= = w0 " = -Z &< a=> [SEe3l 29 =
a < | x K.C. K.O. o u<[>5N| o© = =-gl =9 g
) < | E > o syJ <| a Z w3 5> =z
(-4 = n o < | > = ]
0| x a od|la = 2 [=] = S
x| > x o |o w = ©
= o o -
VIJ. GUTMANNA S.H. < BELISCE,
1 12 BELSCE PP | KP | 192,02 371 BELISCE PR NE NE 117.000,00 609,31 5.7.2024. BISTRINCI -
! GRADEVINSKO
2 TRG STARCEVICA PP | KP | 69,96 | 370/2 BELISCE DA DA 49.611,89 709,15 8.3.2022 B‘ISSF:I'LI;ISI\ICCEI -
ANTE 14, BELISCE ! o ! - .
GRADEVINSKO
ZELJEZNICKA 20, L BELISCE,
3 BELISCE PP | KP | 69,83 437 BELISCE UGOSTITELJSKA [ DA DA 68.818,44 98551 83.2022 BISTRINCI -
GRADEVINSKO
4 ZAGREBACKA ULICA PP [ KP | 311,75 | 1065/1 NOVSKA PK NE NE 75.000,00 240,58 29.2025 NOVSKA -
19, NOVSKA GRADEVINSKO
5 ZAGREBACKA ULICA PP | KP | 378,12 | 1065/1 NOVSKA VE NE NE 105.000,00 277,69 26.5.2025 NOVSKA -
19, NOVSKA GRADEVINSKO
POTOCNA ULICA1 NOVSKA -
" | PP | KP 1 1 1 NOVSKA PR DA DA 114. , 2.036,2 23.4.202
6 NOVSKA 56,3 035/ oVS 660,00 036,23 3.4.2025 GRABEVINSKO
RADNICKA ULICA 2H NOVSKA -
7 "| PP | KP | 1011 1067/11 NOVSKA PR NE NE 102. , 1. 3 13.3.2025.
NOVSKA 01,10 [1067/ [N 02.000,00 008,90 3.3.2025. GRABEVINSKO
8 TRG BURE SZABE 5, PP | KP 51,04 5152 NOVSKA PR TRGOVINA DA NE 30.150,00 738,39 21.10.2024. NOVSKA -
NOVSKA GRADEVINSKO
TRG DR. FRANJE NOVSKA -
9 TUBDMANA 5, PP | KP | 466,18 | 5146 NOVSKA VE URED NE NE 212.356,49 455,52 23.12.2022 GRADEVINSKO
NOVSKA
TRG DR. FRANJE NOVSKA -
10 TUDMANA 6, PP | KP 72,05 |1052/1 NOVSKA PR URED DA DA 109.375,00 1518,04 | 26.9.2022 GRADEVINSKO
NOVSKA
" TRG BURE SZABE 3, PP | KP | 909,50 | 5157/2 NOVSKA VE DA NE 1.094.544,80 | 1.504,32 1.7.2022 NOVSKA -
NOVSKA GRADEVINSKO
IVANA SVEARA 21 5 PLETERNICA -
12 ! PP | KP 2 22 PLETERNICA | PR LUZNA NE NE . | T4 1.3.2023.
PLETERNICA 62,00 59 C USLu 60.000,00 967, 3132023 GRADEVINSKO 1
PRILAZ 25A, 5 PLETERNICA -
1 ! PP | KP 1 PLETERNICA | PR LUZNA NE NE 26. 27 .3.202
3 PLETERNICA 80,95 360 C UsLu 6.500,00 327,36 30.3.2023 GRADEVINSKO 1
14 BHRRAVN/TEfSZ PP | KP | 68,09 |2249/1 | PLETERNICA | 1 NE NE 37.326,00 548,19 9.12.2021 PLETERNICA -
JAS, ! - ! o GRADEVINSKO 1
PLETERNICA
Podaci s Portala e-Nekretnine (2025)
Nadalje je potrebno izvrSiti meduvremensko izjednacenje kupoprodajnih cijena

poredbenih nekretnina pomocu indeksnih nizova, za transakcije koje su ugovorene najvise
Cetiri godine unatrag u odnosu na dan vrednovanja:
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MEDUVREMENSKO IZJEDNACENJE
KATASTAR < < < <= g3
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— (=) o s ) ~N
1 V”'GUTMANvN,A SH. 192,02 371 BELISCE PR 609,31 5.7.2024. 190,00 | 213,90 685,96
12, BELISCE
2 TRG STARCEV[QA 69,96 370/2 BELISCE 709,15 8.3.2022. 13230 | 213,90 1.146,53
ANTE 14, BELISCE
3 ZEUE?C‘"SC(!;EA 20, 69,83 437 BELISCE UGOSTITELJSKA| 985,51 8.3.2022 13230 | 213,90 1.593,36
4 ZAGREBACKA ULICA 311,75 1065/1 NOVSKA PK 240,58 2.9.2025 21390 | 213,90 240,58
19, NOVSKA
5 ZAGREBACKA ULICA 378,12 1065/1 NOVSKA VE 277,69 26.52025 213,90 | 213,90 277,69
19, NOVSKA
6 POTOCNA ULICAT, 56,31 1035/1 NOVSKA PR 2.036,23 23.4.2025 213,90 | 213,90 2.036,23
NOVSKA
7 |FADNICKAULICAZH 0010 | 1067/11 | Novska | PR 1.008,90 | 1332025, | 20250 | 21390 | 1.06570
NOVSKA
g | RO D’\Lng\E/SS'fAABE > 5104 5152 NOVSKA | PR | TRGOVINA 73839 | 21.10.2024. | 189,80 | 21390 | 83215
TRG DR. FRANJE
9 TUDMANA 5, 466,18 5146 NOVSKA VE URED 455,52 23122022 | 146,20 | 213,90 666,46
NOVSKA
TRG DR. FRANJE
10 TUDMANA 6, 72,05 1052/1 NOVSKA PR URED 1.518,04 | 26.9.2022 139,70 | 213,90 232433
NOVSKA
M TRG BURE SZABE 3, 909,50 5157/2 NOVSKA VE 1.504,32 1.7.2022 140,80 | 213,90 228533
NOVSKA
12 IVANA SVEARA 21, 62,00 2259 PLETERNICA[ PR USLUZNA 967,74 31.3.2023. 154,20 | 213,90 1.342,41
PLETERNICA
13 PRILAZ 25A, 80,95 1360 PLETERNICA[ PR USLUZNA 327,36 30.3.2023 154,20 | 213,90 454,10
PLETERNICA
HRVATSAKIH
14|  BRANITELAO, 68,09 2249/1 | PLETERNICA| 1 54819 | 9122021 | 12440 | 21390 | 94258
PLETERNICA

* Drzavni zavod za statistiku (2025), publikacija ClJ-2025-2-1/2, indeksi cijena stambenih objekata -
Ostalo

Misljenja sama da su kupoprodajne cijene vise od 1.200 €/m? nerealno visoke da bi bile
usporedive s predmetnom nekretninom te se iskljucuju iz daljnjeg proracuna.

Nadalje je izvrSeno interkvalitativno izjednacenje obzirom na koeficijent iskoristivosti i
kategoriju zemljista te statisticka analiza i proracun:
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INTERKVALITATIVNO IZJEDNACEN]JE, STATISTICKA ANALIZA | PRORACUN
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1 V”'GUTMANVN,A SH. 192,02 371 BELISCE PR 685,96 1,00 685,96 219% 1535 235,60
12, BELISCE
2 TRG STARCEV',C_A 69,96 370/2 BELISCE 1.146,53 1,00 1.146,53 -63,49% | -44523 198.228,02
ANTE 14, BELISCE
4 ZAGREBACKA ULICA 311,75 | 1065/1 NOVSKA PK 240,58 1,00 240,58 65,70% 460,73 212270,74
19, NOVSKA
5 ZAGREBACKA ULICA 378,12 | 1065/1 NOVSKA VE 277,69 1,00 277,69 60,40% 423,62 179.450,73
19, NOVSKA
7 RADNIEE@;EIACA 2 90110 | 1067/11 | novska | R 106570 | 1,00 106570 | -51,96% | -364,39 | 13278273
8 TRG DﬁgssSEﬁBE > 51,04 5152 NOVSKA PR TRGOVINA 832,15 1,00 832,15 -18,66% | -130,84 17.120,00
9 TRG DR FRANJE 466,18 5146 NOVSKA VE URED 666,46 1,00 666,46 4,97% 34,84 1.214,10
TUDMANA 5,
13 PRILAZ 254, 80,95 1360 PLETERNICA| PR USLUZNA 454,10 1,00 454,10 35,25% 247,20 61.108,71
PLETERNICA
14 HRVATSAKIH 68,09 | 2249/1 |PLETERNICA| 1 942,58 1,00 942,58 -34,40% -241,27 58.213,52
BRANITELJA 9
Prosjek (Cpr):| 701,31
Standardno odstupanje (+): 309,23 44,09 %

Pravilo dva-sigma (¢): ~ 61847

lzvrSena je provjera odstupanja:

o
@ POJEDINACNO
o ODSTUPANJE OD
= ADRESA ODSTUPANJE OD 150y a DVAJ—SIGMA
2 PROSJEKA (< 30 %)
o
L[V GUTMANNA S H 12, ZADOVOLJAVA ZADOVOLJAVA
BELISCE
o |TROSTARCEVICAANTE |\ 7apovoLava ZADOVOLJAVA
14, BELISCE
. |7AGREBACKAULICATS [ ZADOVOUAVA
NOVSKA
5 [ZAeREBACKAULICA TS ZADOVOLJAVA
NOVSKA
RADNICKA ULICA 2H
7 g NE ZADOVOLJAVA ZADOVOLJAVA
NOVSKA ooy o
TRG DURE SZABE 5
3 AVA
8 Ve ZADOVOLJAVA ZADOVOLJAV.
9 TRG DR FRANJE ZADOVOLJAVA ZADOVOLJAVA
TUBMANA 5, NOVSKA
1 PRILAZ 25, NE ZADOVOLJAVA ZADOVOLJAVA
PLETERNICA
" HRVATSAKIH NE ZADOVOLJAVA ZADOVOLJAVA
BRANITEUJA 9

S obzirom na to da kod transakcija pod rednim brojem 4. do 7.,13. i 14. postoji nedopusteno
odstupanje, ponovo je izvrsen proracun bez njih:
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INTERKVALITATIVNO IZJEDNACENJE, STATISTICKA ANALIZA | PRORACUN (2. ITERACIJA)

lzvrSena je nova provjera odstupanja:

PROVJERA ODSTUPANJA

§ POJEDINACNO

IR RS T e
& PROSJEKA (< 30 %)

o

VIJ. GUTMANNA S.H. 12,

TUDMANA 5, NOVSKA

] N ZADOVOLJAVA ZADOVOLJAVA
BELISCE

s | TRG DURE SZABES, ZADOVOLIAVA ZADOVOLJAVA
NOVSKA

9 TRG DR FRANJE ZADOVOLJAVA ZADOVOLJAVA

Odstupanja su sada u dozvoljenim granicama te je proracun ispravan.

Procijenjena jedinicna vrijednost poslovnog prostora iznosi 728,19 €/m?2.

7.2.

KATASTAR 3 s |_oZ ° <
< 22 = 2 == [=} ob 2
= e 2= ><ln=Z2«~]|0 o3 a T
2 = 2 SRE E=ZZE3Elws | w2 | 2E
) < N S - wleEolsE Cw(Zw =2 RE
= ADRESA = S [NAMIENAPP [z S <o S|u S <|FoR| £ oo
= ) ¢ o SLZ|eSa|lESsSLZE|sSO > o
w °>: K.C. K.0. o 200 =5 Sw ;i’uﬂ = =S ::2
= S 8o o N 2w 0|38 aw <
=2 | £ |52 |° | °g8| &g
= = = = &
N - N o
1 V”‘GUTMANVN,AS'H‘ 192,02 371 BELISCE PR 685,96 1,00 685,96 580% 42,23 1.783,60
12, BELISCE
8 TRG DI\LIJS\E/SSE:BE > 51,04 5152 NOVSKA PR TRGOVINA 832,15 1,00 832,15 -14,28% | -103,96 10.807,69
9 TRG DR FRANJE 466,18 5146 NOVSKA VE URED 666,46 1,00 666,46 8,48% 61,73 3.810,26
TUDMANA 5,
Prosjek (Cpr):| 728,19
Standardno odstupanje (+): 73,94 10,15 %
Pravilo dva-sigma (&): 147,88

UMANJENJE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE ZBOG ZNACAJNIH NEDOSTATAKA

Na nekretnini koja je predmet procjene postoje odredeni nedostaci koji umanjuju
vrijednost nekretnine u odnosu na poredbene vrijednosti.

Troskovi uredenja koji bi doveli predmetnu nekretninu u stanje da bude usporediva sa
stanjem uredenih nekretnina na podrucju istog cjenovnog bloka procjenjuju se na:

50 €/m?

PROCJEMBENI ELABORAT 25-12-13
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7.3. 1ZRACUN PROCIJENJENE VRIJEDNOST!

Procijenjena jedini¢na vrijednost poslovnog prostora iznosi 728,19 €/m?2.

TroSkovi uredenja koji bi doveli predmetnu nekretninu u stanje da bude usporediva sa

stanjem uredenih nekretnina na podrucju istog cjenovnog bloka procjenjuju se na 50,00
€/m2

Korisna vrijednost povrsine izracun procijenjene vrijednosti iznosi 333,91 m

Procijenjena vrijednost nekretnine po poredbenoj metodi umanjeno za troskove uredenja:
TV = Cpr X KVP = (728,19 €/m? - 50,00 €/m?) x 333,91 m? = 226.454,42 €

Procijenjena trzisSna vrijednost predmetnog poslovnog prostora iznosi:

226.454,42 €
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8. ZAKLJUCAK O VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

Vrijednost nekretnina:

zk.C.br. 1779/1, upisana u zk.ul.br. 1629, k.o. Vrbovsko,
13. Suvlasnicki dio: 428/817 ETAZNO VLASNISTVO (E-13)
Poslovni prostor na 1. katu, prostor br. 13,

14. Suvlasnicki dio: 10/817 ETAZNO VLASNISTVO (E-14)
Stubiste, prostor br. 13,

u poslovnoj zgradi na adresi Dobra 7, Grad Vrbovsko, Primorsko-goranska zupanija

Dan vrednovanja: 4. prosinca 2025. godine.

Dan kakvoce: 4. prosinca 2025. godine.

procjenjuje se na:

226.000,00 €

Zaokruzeno u skladu s Uputom o nacinu zaokruzivanja procijenjenih vrijednosti povodom uvodenja Eura kao sluzbene
valute u RH, do donoSenja izmjene Pravilnika, Ministarstvo prostornog uredenja, graditeljstva i drzavne imovine, 8. svibnja
2023. g

Procijenjena trziSna vrijednost nekretnine predstavlja vrijednost koju je trenutno moguce postici na trzistu s PDV-om
odnosno predstavlja poreznu osnovicu za obraun poreza na promet nekretnina (ovisno o poreznom statusu isporucitelja
i nekretnine), ukoliko dode do prodaje ili preuzimanja nekretnine.

Elaborat je potpisan kvalificiranim elektronickim potpisom.

U Zagrebu, 4. prosinca 2025. godine
Tomislav Trputac diplinggrad.

stalni sudski vjeStak za podrucja gradevinarstva
i procjene vrijednosti nekretnina

TOMISLAV TRPUTAC

dipl.ing.grad.
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9. 1ZJAVA PROCJENITELJA O NEPRISTRANOSTI | NEOVISNOSTI
Ja, nize potpisani, ovim izjavljujem kako sam svoje duznosti izvrSio nepristrano i neovisno,
u skladu s pravilima struke, vazecim standardima i pozitivnim zakonskim propisima.

Prema mojim saznanjima i uvjerenjima, nema cinjenica niti okolnosti, u proslosti,
sadasnjosti ili koje bi mogle nastati u predvidivoj buducnosti, koje mogu dovesti u pitanje
moju nepristranost i neovisnost.

Dostupnim podacima koristio sam se najboljoj namjeri.

Pri izradi ovog nalaza i misljenja nitko mi nije pruzao struc¢nu pomoc.

U Zagrebu, 4. prosinca 2025. godine

Tomislav Trputac diplinggrad.

stalni sudski vjestak za podrucja gradevinarstva
i procjene vrijednosti nekretnina

TOMISLAV TRPUTAC

dipl.ing.grad.
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10.  PRILOG - DOKUMENTACIJA
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NESLUZBENA KOPIJA

W
N
e
REPUBLIKA HRVATSKA

Opcinski sud u Rijeci
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL VRBOVSKO

Stanje na dan: 05.12.2025. 15:27 Verificirani ZK ulozak
Katastarska opé¢ina: 333484, VRBOVSKO Broj ZK uloska: 1629
Broj zadnjeg dnevnika: Z-5263/2024 ETAZNO VLASNISTVO S ODREDENIM OMJERIMA

Aktivne plombe:
IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

POSEBNI IZVADAK: SUVLASNICKI UDIO REDNI BROJ: 13, 14 (OSTALO KAO NEPOTREBNO
IZOSTAVLJENO)

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Br_c?jv Povrsina

Rbr. zeT("'Sta Oznaka zemljista Primjedba

_ (kat. jutro [ éhv m2

Cestice)
1. 1779/1 POSLOVNO PROMETNI OBJEKT | AUTOBUSNI PERONI 632

UKUPNO: 632
B
Vlastovnica

Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba

13. Suvlasniéki dio: 428/817 ETAZNO VLASNISTVO (E-13)

Poslovni prostor na 1. katu, prostor br. 13, oznaé¢en horizontalnim ravnim linijama zelene boje,
netto povrsine 428,00 m2.

HRVATSKE AUTO(V:ESTE DRUSTVO S OGRANICENOM ODGOVORNOSCU, ZA UPVRAVLJANJE,
GRADENJE | ODRZAVANJE AUTOCESTA, OIB: 57500462912, ULICA STJEPANA SIROLE 4, 10000
ZAGREB

14. Suvlasniéki dio: 10/817 ETAZNO VLASNISTVO (E-14)

Stubiste, prostor br. 13, oznac¢eno ravnim horizontalnim linijama zelene boje, netto povrsine 10,00
m2.

HRVATSKE AUTOCESTE D.0.0., OIB: 57500462912, ULICA STJEPANA SIROLE 4, 10000 ZAGREB

C
Teretovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Iznos Primjedba

Tereta nema!

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiSne knjige na datum 05.12.2025.

ZemljiSnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 05.12.2025. 15:32:41 Stranica: 1
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NESLUZBENA KOPIJA
REPUBLIKA HRVATSKA K.o. VRBOVSKO

DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR RIJEKA
ISPOSTAVA ZA KATASTAR NEKRETNINA VRBOVSKO

k.¢.br.: 1779/1

Stanje na dan: 05.12.2025.

IZVOD 1Z KATASTARSKOG PLANA
Mjerilo 1:1000
Izvorno mjerilo 1:2880
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