4.2. Tehnicki opis nekretnine

Predmetna nekretnina je bududi turisti¢ko-ugostiteljski objekt - hotel, kategoriziran s minimalno tri
zvjezdice - poseban standard: motel.

U navedenom objektu planirani su slijedeéi sadrZaji:

1. motelski dio - recepcija, polivalentna dvorana, wellness s bazenom, sobe i apartmani,

2. restoran i caffe bar,

3. trgovina - market, turistiCke informacije i sl.,

4. sanitarni prostori za korisnike objekta i putnike,

5. lietna terasa s vidikovcem.

Dio gradevine - jezgra - je etaznosti pr, kat i terasa - vidikovac. Krilo sa sobama je etaznosti
pr, 1. kat, 2. kat i terasa - vidikovac.

Gradnja objekta predvidena je u 2 faze.

KONSTRUKCIJA

Temelji: armiranobetonski, trakasti

Nosiva konstrukcija: skeletna armiranobetonska konstrukcija s ispunama od blok opeke
Medukatna

konstrukcija: monolitna armiranobetonska plo¢a

Kroviste i pokrov: ravna izolirana AB ploé&a, dijelom prohodna terasa - vidikovac

ZAVRSNI RADOVI | ZATVARANJA

Progelje: toplinska Zbuka ili obloga kamenom

Obrada podova: keramicke plo€ice i kamen

Obrada zidova: Zbuka i boja, a dijelom keramicke plocice

Obrada stropova: Zbuka i boja, a dijelom spusteni gipsano-kartonski strop
Stolarija: unutarnja — plastificirani aluminij i drvo — sredisnji dio

vanjska — aluminijski profili, termopan staklo
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INSTALACIJE | PRIKLJUCCI
- vodovod: priklju¢ak na vodovod s postojece vodospreme uz tunel Sv. Rok

- kanalizacija: odvodnja prometnih povrsina sa spojem na separator ulja
oborinska voda je spojena na sustav odvodnje kolnih ploha
tehnoloske vode kuhinje se nakon obrade spajaju u pripadnu kanalizaciju
fekalna kanalizacija se odvodi odvojeno, te se nakon obrade
u biologkom progi§éivatu ispusta u teren
- struja: prikljugak na TS u okviru PUO - vlasnistvo HAC-a
- plin: -
- telefon: -
- grijanje: -
- dodatne instalacije: -

VANJSKO UREDENJE
Radovi na vanjskom uredenju su izvedeni.

ODRZAVANJE
Gradevina drastiéno devastirana. Procjenjuje se da je dovréenost cijelokupnog objekta (1.i 2.
faze) 50%.
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5. Rekapitulacija povrSina

Povréine predmetne nekretnine preuzete su iz Knjige 1 - arhitektonskog projekta, ZOP
motel Marune BR. 01-03-05-g iz 2007., projekt izradio: MC ARHITEKTURA d.o.0., Zagreb,

Don Boskova 15, projektant: Kruno Cambj, d.i.a.

5.1. Neto korlsna povréina (NKP)

RAZINA +/- 0,00 - FAZA |

ZAJEDNIGKI PROSTORI | SERVIS m? koef. povrsina
vjetrobran 6,81 1,00 6,81
recepcija 128,97 1,00 128,97
ured 9,54 1,00 9,54
garderoba 5,29 1,00 5,29
garderoba 5,29 1,00 5,29
we 3,19 1,00 3,18
predprostor 3,54 1,00 3,54
servis 13,68 1,00 13,68
servis 11,16 1,00 11,16
kotlovnica 21,26 1,00 21,26
dvorana 206,55 1,00 206,55
trgovina 13,68 1,00 13,68
spojni hodnik 19,50 1,00 19,50
sanitarije 6,21 1,00 6,21
sanitarije 5,50 1,00 5,50
Ukupno: 460,17 460,17
SMJESTAJ GOSTIU
hodnik 23,07 1,00 23,07
dizalo 3,18 1,00 3,18
soba 31,76 1,00 31,76
terasa 4,02 0,75 3,01
soba 31,32 1,00 31,32
terasa 3,96 0,75 2,97
soba 31,32 1,00 31,32
terasa 3,96 0,75 2,97
Ukupno: 132,59 129,60
SANITARIJE | ULAZ
ulazni prostor 30,90 1,00 30,90
stubiste 6,98 1,00 6,98
gistadica 6,89 1,00 6.89
sanitarije - 2ena 32,01 1,00 32,01
sanitarije - muski 28,53 1,00 28,53
sanitarije - invalidi 3,83 1,00 3.83
109,14 109,14

Ukupno:
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BIJELO OSOBLJE | SERVIS m? koef. povr%ina
vjetrobran 16,26 1,00 16,26
recepcija 5,00 1,00 5,00
ured 13,22 1,00 13,22
garderoba 5,00 1,00 5,00
garderoba 25,20 1,00 25,20
wC 3,96 1,00 3,96
predprostor 3,63 1,00 3,63
servis 3,85 1,00 3,85
servis 3,63 1,00 3,63
kotlovnica 5,33 1,00 5,33
dvorana 533 1,00 5,33
Ukupno: 90,41 90,41
prostor za priruéno odlaganje sezonske opreme 162,05
UKUPNO RAZINA +/-0,00 - FAZA I: NKP = 951,37 m*

RAZINA +/- 0,00 - FAZA Il

SMJESTAJ GOSTIJU m? koef. povriina
hodnik 52,53 1,00 52,53
soba 31,32 1,00 31,32
terasa 3,96 0,75 2,97
soba 31,32 1,00 31,32
terasa 3,96 0,75 2,97
soba 31,32 1,00 31,32
terasa 3,96 0.75 2,97
soba 31,32 1,00 31,32
terasa 3,86 0,75 2,97
soba 31,32 1,00 31,32
terasa 3,96 0,75 2,97
soba 31,32 1,00 31,32
terasa 3,986 0,75 2,97
soba 31,32 1,00 3132
terasa 3,96 0,756 2,97
soba 31,32 1,00 31,32
terasa 3,96 0,75 2,97
apartman 51,19 1,00 51,19
terasa 3.96 0,75 2,97
Ukupno: 389,92 381,01
POMOCGNO OSOBLJE

stubiste 11,07 1,00 11,07
dizalo 453 1,00 4,53
praonica 29,57 1,00 29,57
we 2,83 1,00 2,83
ured 563 1,00 5,63
spremiste 6.35 1,00 6,35
Ukupno: 59,98 59,98

UKUPNO RAZINA +/-0,00 - FAZA ll: NKP = 440,99 m*
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|RAZINA +/-0,00 - UKUPNO: NKP = 1.392,36 m*
RAZINA +3,00 - FAZA |
SMJESTAJ GOSTIJU m? koef. povrsina
hodnik 23,07 1,00 23,07
lift 3,18 1,00 3,18
soba 31,32 1,00 31,32
terasa 4,02 0,75 3,01
soba 31,32 1,00 31,32
terasa 3,96 0,75 2,97
soba 31,32 1,00 31,32
terasa 3,96 0,75 2,97
Ukupno: 132,15 129,16
UKUPNO RAZINA +3,00 - FAZA |: NKP = 129,16 m*
RAZINA +3,00 - FAZAll
SMJESTAJ GOSTIJU m? koef. povrsina
hodnik 45,90 1,00 45,90
soba 31,32 1.00 31,32
terasa 3,96 0,75 297
soba 31,32 1,00 31,32
terasa 3,96 0,75 2,97
soba 31,32 1,00 31,32
terasa 3,96 0,75 2,97
soba 31,32 1,00 31,32
terasa 3,96 0,75 2,97
soba 31,32 1,00 31,32
terasa 3,96 0,75 2,97
soba 31,32 1,00 31,32
terasa 3,96 0,75 297
soba 31,32 1,00 31,32
terasa 3,96 0,75 2,97
soba 38,16 1,00 38,16
terasa 3,96 0,75 2,97
apartman 62,90 1,00 62,90
terasa 3,96 0,75 2,97
Ukupno: 401,84 392,93
POMOCNI PROSTORI
stubiste 11,07 1,00 11,07
dizalo 4,54 1,00 4,54
spremiste 29,57 1,00 29,57
Ukupno: 4518 45,18
UKUPNO RAZINA +3,00 - FAZA II: NKP = 43811 m*

[RAZINA +3,00 - UKUPNO:

NKP =

567,27 m*
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RAZINA +4,50 - FAZA|

SANITARIJE | ULAZ m? koef. povrSina
sanitarije-ulaz 30,90 1,00 30,90
stubiste 17,10 1,00 17,10
sanitarije-zene 32,01 1,00 32,01
sanitarije-muskarci 28,53 1,00 28,53
sanitarije-invalidi 3,83 1,00 3,83
Ukupno: 112,37 112,37
RESTORAN - USLUZNI PROSTORI

predprostor 20,01 1,00 20,01
caffe bar 71,21 1,00 71,21
gotova jela 147,74 1,00 147,74
jela po narudzbi 171,69 1,00 171,69
terasa uz kuhinju na otvorenom 127,12 0,50 63,56
terasa blagovaonica-zapad 71.42 0,50 35,71
Ukupno: 609,19 509,92
RESTORAN - ZAJEDNICKI PROSTORI

we - mugki 3,55 1,00 3,55
we - Zene 3,25 1,00 3,25
spremiste 18,07 1,00 18,07
stubiste 9,07 1,00 9,07
maloteretno dizalo 5,00 1,00 5,00
prostorija za hladnjake 13,00 1,00 13,00
predprostor kuhinje 8,33 1,00 8,33
gruba priprema 9,51 1,00 9,51
pranje suda 10,17 1,00 10,17
priprema jela 42,50 1,00 42,50
konobarska priprema 10,50 1,00 10,50
terasa 17,31 0,50 8,66
Ukupno: 150,26 141,61

UKUPNO RAZINA +4,50 - FAZA I: NKP = 763,90 m*

[RAZINA +4,50 - UKUPNO:

NKP =

763,90 m*

il

GRADEVINAR d.o.0. Zadar

16

PR 094/24 HAC d.o.0. Zagreb

Hotel Marune,sada&nja i budu¢a gradevinska vrijednost

Autocesta A1, PUO Marune



RAZINA +6,00 - FAZAI

SMJESTAJ GOSTIJU m? koef. povrsina
hodnik 23,07 1,00 23,07
dizalo 3,18 1,00 3,18
soba 31,32 1,00 31,32
terasa 4,02 0,75 3,01
soba 31,32 1,00 31,32
terasa 3,96 0,75 297
soba 31,32 1,00 31,32
terasa 3,96 0,75 2.97
Ukupno: 132,15 129,16
UKUPNO RAZINA +6,00 - FAZA I NKP = 129,16 m*

RAZINA +6,00 - FAZAIl

SMJESTAJ GOSTIJU m? koef. povrsina
hodnik 45,90 1,00 45,90
soba 31,32 1,00 31,32
terasa 3,96 0,75 297
soba 31,32 1,00 31,32
terasa 3,96 0,75 2,97
soba 31,32 1,00 31,32
terasa 3,96 0,75 2,97
soba 31,32 1,00 31,32
terasa 3,96 0,75 2,97
soba 31,32 1,00 31,32
terasa 3,96 0,75 2,97
soba 31,32 1,00 31,32
terasa 3,96 0,75 2,97
soba 31,32 1,00 31,32
terasa 3,96 0,75 2,97
soba 38,16 1,00 38,16
terasa 3,96 0,75 2,97
apartman 62,90 1,00 62,90
terasa 3,96 0,75 2,97
Ukupno: 401,84 392,93

POMOCGNI PROSTORI

stubiste 11,07 1,00 11,07
dizalo 4,54 1,00 4,54
spremiste 29,57 1,00 29,57
Ukupno: 45,18 45,18

UKUPNO RAZINA +6,00 - FAZA II: NKP = 438,11 m*
[RAZINA +6,00 - UKUPNO: NKP = 567,27 m? |
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5.2. Bruto razvijena povrsina (BRP)

RAZINA +/-0,00 - FAZA I m? koef. povrSina
zajednicki prostori 768,04 1,00 768,04
smjestajni prostori 175,38 1,00 175,38
terase 12,93 0,75 9,70
prostor bez namjene 178,25 1,00 178,25
Ukupno: 1.134,60 1.131,37

RAZINA +/-0,00 - FAZA Ii:

smijestajni prostori 468,00 1,00 468,00
terase 84,00 0.75 63,00
Ukupno: 552,00 531,00
[ RAZINA +/-0,00 - UKUPNO BRP=  1.662,37 m* [

RAZINA +3,00 - FAZAI: m? koef. povriina
smjestajni prostori 175,38 1,00 175,38
terase 12,93 0,75 9,70
Ukupno: 188,31 185,08

RAZINA +3,00 - FAZA |I:

smjestajni prostori 468 1,00 468,00
terase 84 0,75 63,00
Ukupno: 552 631,00

[RAZINA +3,00 - UKUPNO: BRP = 716,08 m? |
RAZINA +4,50 - FAZA |: m? koef. povrSina
zajednicki prostori 926,61 1,00 926,61
terasa blagovaonica-zapad 78,56 0.50 39,28
terasa tehnika 19,04 0,50 9,52
1024,21 975,41

[RAZINA +4,50 - UKUPNO: BRP = 97541 m* |

PR 094/24 HAC d.0.0. Zagreb
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RAZINA 46,00 - FAZAI:

smje&tajni prostori 175,38 1,00 175,38
terase 12,93 0,75 9,70
Ukupno: 188,31 185,08

RAZINA +6,00 - FAZA II:

smjestajni prostori 468 1,00 468,00
terase 84 0,75 63,00
Ukupno: 552,00 531,00
[RAZINA +6,00 - UKUPNO: BRP = 716,08 m? |

REKAPITULACIJA POVRSINA - RAZINA +/-0,00

[ NkP = 1.392,36 m |
[ BRP = 1.662,37 m |
[ svo = 640654 m |

REKAPITULACIJA POVRSINA - RAZINA +3,00

| NKkP = 567,27 m |
[ BRP = 71608  m* |
[ BvO = 2.148,23 m |

REKAPITULACIJA POVRSINA - RAZINA +4,50

[ NKP = 763,90 m* |
| BRP = 975,41 m |
| BVO = 438935 m* |

REKAPITULACIJA POVRSINA - RAZINA +6,00

[ NKP = 567,27 m |
[ BRP = 716,08 m* |
[ BvO = 2.148,23 m |

SVEUKUPNA REKAPITULACIJA POVRSINA GRADEVINE

[ NkP = 320080 m* |
[ BRrRP = 4.069,93 m |
[ BVO = 15.092,35 m |
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