
4.2. Tehnički opis nekretnine

Predmetna nekretnina je budući turističko-ugostiteljski objekt - hotel, kategoriziran s minimalno tri

zvjezdice - poseban standard: motel.

U navedenom objektu planirani su slijedeći sadrŽaji:

1. motelski dio - recepcija, polivalentna dvorana, wellness s bazenom, sobe i apartmani,

2. restoran i caffe bar,

3. trgovina - market, turističke informacije isl.,
4. sanitarni prostori za korisnike objekta i putnike,

5. ljetna terasa s vidikovcem.
Dio građevine - jezgra - je etaŽnosti pr, kat i terasa - vidikovac. Krilo sa sobama je etaŽnosti

pr, 1. kat, 2. kat i terasa - vidikovac.

Gradnja objekta predviđena je u 2faze'

zAVRŠNl RADoVI ! ZATVARANJA
Pročelje: toplinska Žbuka ili obloga kamenom

obrada podova: keramičke pločice i kamen

obrada zidova: Žbuka i boja, a dijelom keramičke pločice

obrada stropova: Žbuka i boja, a dijelom spušteni gipsano-kartonski strop

Stolarija: unutarnja - plastificirani aluminij i drvo - središnji dio

vanjska - aluminijski profili, termopan staklo

KONSTRUKCIJA
Temelji:
Nosiva konstrukcija
Međukatna
konstrukcija:
Krovište ipokrov:

armiranobetonski, trakasti
skeletna armiranobetonska konstrukcija s ispunama od blok opeke

monolitna armiranobetonska ploča

ravna izolirana AB ploča, dijelom prohodna terasa - vidikovac
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- struja:
- plin:

- telefon:
- grijanje:
- dodatne instalacfle

priključak na vodovod s postojeĆe vodospreme uz tunel Sv' Rok

oovodnja prometnih površina sa spojem na separator ulja

oborinska voda je spojena na sustav odvodnje kolnih ploha

tehnološke vode kuhinje se nakon obrade spajaju u pripadnu kanalizaciju

fekalna kanalizacija se odvodi odvojeno, te se nakon obrade

u biološkom pročišĆivaču ispušta u teren

priključak na TS u okviru PUo _ vlasništvo HAC_a

vANJsKo uREĐENJE
Radovi na vanjskom uređenju su izvedeni.

oDRŽAVANJE

Građevina drastično devastlrana. Procjen|u|e se da je dovršenost cijelokupnog ob|elrta |1'l2'
tazel50o/o.

lNsTAl-AGlJE l PRlKLJUčcl
- vodovod:
- kanalizacija:

PR 094/24 HAC d-o"o' Z4rcb
Hotel Mgrune,8adešnie l buduća grs(bvinsk' vdjodno8l

Autoc$t. A't' PUO Merunc
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5. Rekapitulacija površina

Površine predmetne nekretnine preuzete su iz Knjige 1 - arhitektonskog projekta, ZoP
motel Marune BR. 01-03-05-9 iz2OO7., projekt izradio: MC ARHITEKTURA d'o'o-, Zagreb,

Don Boskova 15, projektant: Kruno Cambj, d.i.a.

5.1. Neto korlsna površina (NKP}

R.AZINA +/.0.00 - FAzAa

zAJEDNlĆKl PRosToRl ! sERVls

vjetrobran
recepcija
ured
garderoba
garderoba
wc

mt

6,81
128,97

9,54
5,29
5,29
3,19
3,54

13,68
11,16
21,24

206,55
13,68
'19,50

6,2'.1

koef.

1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
't,00
1.00

površIna

6,81
128,97

9,54
5,29
5,29
3,19
3,54

13,68
11,16
21,26

206,55
13,68
19,50
6,21
5,50

predprostor
servis
servis
kotlovnica
dvorana
trgovina
spojnihodnik
sanitrrije
sanitariie

460,17 460,17Ukupno:

suJEšT^J GosruU
hodnik
dizalo
soba
tErasa
soba
terasa
soba
terasa

23,07
3,18

31,76
4,02

31,32
3,96

31,32
3.96

'1,00

1,00
1,00
0,75
1,00
0,75
1,00
0.75

23,07
3,18

31,76
3,01

31,32
2,97

31,32
2.97

Ukupno: 132,59 {29,60

SANITARIJE IUI.AZ

ulazniprostor
stubište
čistačica
sanitarije - žena
sanitarije - muški
sanitariie - invalidi

30,90
6,98
6,89

32,01
28,53
3.83

30,90
6,98
6,89

32,0'.1
28,53
3,83

1

I
1

1

1

,00
,00
,00
,00
,00
.001

GRAĐEV|NAR d.o,o. Zader 13

109,14 109,14Ukupno
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BIJELO OSOBLJE

vjetrobran
recepclja
ured
garderoba
garderoba
WC
predprostor
servis
servis
kotlovnica
dvorana

I SERVIS m"

16,26
5,00

13,22
5,00

25,20
3,96
3,63
3,85
3,63
5,33
5.33

koef.

1,00

površina
't6,26
5,00

13,22
5,00

25,20
3,96
3,63
3,85
3,63
5,33
5,33

,00
,00
,00
,00
,00
,00
,00
,00
,00
.00

1

1

1

1

1

1

1

1

1

I

90,41 90,4{Ukupno:

prostor za priručno odlaganje sezonske oPreme

RAZINA +/- 0,00 . FAZA II

{62,05

SuJEšTAJ GosTlJU
hodnik
soba
terasa
soba
terasa
soba
terasa
soba
terasa
soba
terasa
soba
terasa
soba
terasa
soba
terasa
apađman
terasa

mt

52,53
31,32
3,96

3'|.,32
3,96

3'.| ,32
3,96

31,32
3,96

31,32
3,96

31,32
3,96

31,32
3,96

31,32
3,96

51,19
3.96

koef.

1,00
1,00
0,75
1,00
0,75
1,00
0,75
1,00
0,75
1,00
0,75
1,00
0,75
1,00
0,75
1,00
0,75
1,00
0.75

povrŠlna

52,53
31,32
2,97

31,32
2,97

31,32
2,97

3',1,32
2,97

31,32
2,97

31,32
2,97

31,32
2,97

31,32
2,97

51,19
2,97

389,92 381,01Ukupno:

PoMoćNo osoBLJE

stubište
dizalo
praonica
wc
ured
spremište

11,07
4,53

29,57
2,83
5,63
6,35

1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1.00

11,O7
4,53

29,57
2,83
5,63
6,35

GRAĐEV|NAR d.o.o. Zedar 14

59,98 59,9EUkupno:
ml
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RAZINA . UKUPNO: NKP= 1 mt

SMJEšTAJ GosTlJU

hodnik
rift
soba
terasa
soba
terasa
soba
terasa

mt

23,07
3,18

31,32
4,02

31,32
3,96

31,32

koef.

1,00
1,00
1,00
0,75
1,00
0,75
1,00

površina

23,07
3,18

31,32
3,01

31,32
2,97

31,32

132,15 129,16
Ukupno:

mt

RAZINA +3,00 . FAZA II

SilJEšTAJ GosTlJU

hodnik
soba
terasa
soba
terasa
soba
terasa
soba
tcrasa
soba
terasa
soba
terasa
soba
terasa
soba
terasa
apartman
terasa

mt

45,90
31,32
3,96

31,32
3,96

31,32
3,96

31,32
3,96

31,32
3,96

31,32
3,96

31,32
3,96

38,16
3,96

62,90

koef.

1,00
1,00
0,75
1,00
0,75
1,00
0,75
1,00
0,75
'1,00

0,75
1,00
0,75
1,00
0,75
1,00
0,75
't,00

površina

45,90
31,32
2,97

31,32
2,97

31,32
2,97

31,32
2,97

31,32
2,97

31,32
2,97

31,32
2,97

38,'16
2,97

62,90

I KP= 1

97

Ukupno: 401,84

'11,07
4,54

392,93

11,07
4,54

29,57

PoiloĆN! PRosToRl

stubište
dizalo
spremište

,00
,00
.00

1

1

1

45,18 45,18
Ukupno:

1mt

PR 094/24 HAC d'o o Zegrob

Hotol Merunc,Eadašnia i buduća građcvinBka vdiodnođ

Auloc€gia A1, PUo Mrrune

RAZ!NA . UKUPNO: NKP= 567 mt
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RAZINA +4.50 - FAZAI

SANITARIJE I ULAZ

sanitarue-ulaz
stubište
sanitarije-Žene
sanitarije-muškarci

mt

30,90
17,10
32,01
28,53

koef.

1,00
't,00
1,00
1,00

površlna

30,90
17,10
32,A',|
28,53

00

1,00
1,00
1,00
1,00
0,50

83

112,37'112,37

20,01
7'l ,21

147,74
171,69
127,12

1

Ukupno

RESToRAN - UsLUŽNt PRosToRl

predprostor
caffe bar
gotova jela
jela po narudŽbi
terasa uz kuhinju na otvorenom

20,01
71,21

147,74
171,69
63,56

7',|
terasa

Ukupno:

RESToRAN - zArEDMčKl PRosToRl

wc - muški
wc - Žene
spremište
stubište
maloteretno dizalo
prostorija za hladniake
predprostor kuhinje
gruba priprema
pranje suđa
priprema iela
konobarska PriPrema

609,19 509,92

3,55
3,25

18,07
9,07
5,00

13,00
8,33
9,51

10,'17
42,50
10,50

3,55
3,25

18,07
9,07
5,00

13,00
8,33
9,51

10,17
42,50
10,50

,l

1

1
,l

1

1

'l

1

1

1

1

,00
,00
,00
,00
,00
,00
,00
,00
,00
,00
,00

'lterasa

Ukupno: 150,26 141,61

PR 094/24 HAC d'o'o' Zrgrcb

Hotel Marune,sadašnia i buduc8 grđcvinsk8 vfiiednost
Autoc$te Al, PUO Maruno

!

NKP =. UKUPNO: mtRAZINA
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RAZINA +6.00 - FAZA I

SMJEŠTAJ GosTIJu

hodnik
dizalo
soba
terasa
soba
terasa
soba
terasa

mr

23,07
3,18

3',1,32

4,02
31,32
3,96

31,32

koef.

1,00
1,00
1,00
0,75
1,00
0,75
1,00
o.75

površina

23,07
3,18

31,32
3,01

3',1,32

2,97
31,32
2.97

'132,15 129,,l6
Ukupno:

u

RAZINA +6.00 - FAZA ll

ml

45,90
31,32
3,96

31,32
3,96

3'1,32
3,96

3'l ,32
3,96

31,32
3,96

31,32
3,96

31,32
3,96

38,16
3,96

62,90

koef.

1,00
1,00
0,75
1,00
0,75
1,00
0,75
1,00
0,75
1,00
0,75
1,00
0,75
1,00

površina

45,90
31,32
2,97

31,32
2,97

31,32
2,97

31,32
2,97

31,32
2,97

31,32
2,97

31,32
2,97

38,16
2,97

62,90
2,97

0,75
1,00
0,75
1,00
0.75

srilJEŠTAJ GosTlJU

hodnik
soba
terasa
soba
terasa
goba

tcrasa
soba
terasa
soba
terasa
soba
terasa
soba
terasa
soba
terasa
apartman
terasa

401,84 392,93
Ukupno:

PoMoĆNt PRosToRl

stubište
dlzalo
spremište

1,00
'1,00

1,00

'11,07

4,54
29,57

11,07
4,54

29.57

45,18 45,18
Ukupno:

mt

PR 094/24 HAC d,o'o Zagreb

Hotcl Marunr,sedašnja i buduća građevinska vrjiodnoBl
Autocegta A1' PUo Merun€

N

RAZINA . UKUPNO: NKP = m2

GRAĐEV|NAR d.o'o. z€daf 17



5.2. Bruto razv'ljena površina (BRP)

RAZTNA+/-0.00 - FAZAI:

zajednički prostori
smještajni prostori
terase

m2

768,04
175,38

12,93

1.00
1,00
0,75

768,04
175,38

9,70

koef. površina

1.134,60

5

I .{ 31 ,37

468,00
63,00

1bez
Ukupno:

RAZINA +/-0.00 - FAZA ll:

smještajni prostori
terase

468,00
84,00

1,00
0.75

552,00 531,00
Ukupno

RAZINA +3.00 - FriZAl mt

175,38

koof.

'1,00

površlne

175,38

. UKUPNORAZ!NA mtBRP= 1

smještajni prostori
terase

Ukupno:

I 93

188,31

75

RA4NA+3.00 . FAZAII:

1,00
0.75

tE5,08

468,00
63.00smještajni prostori

terase

468
84

552 53{,00
Ukupno:

koef. površina
RAZINA +4.50 - FAZA l:

zajednički prostori
terasa blagovaonica -zaPad

926,61
78,56

1,00
0,s0

926,61
39,28

. UKUPNO: mrBRPg ?1

04

1024,21

1tehnika
975,11

PR 094/24 HAC d'o'o' Zagrsb

Holel Marune,sadašn|a i buduća građevinska vrijodnost

Autocr3ta Al, PUO Marunc

RAZINA . UKUPNO: m2BRP =
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RAZINA +6.00 . FAZAI:

smjeŠtajni prostori
terase

175,38
12,93

1,00
0.75

175,38
9.70

188,31 185,08
Ukupno:

RAZ!NA +6.00 - FAZA ll

468 1,00 468,00
smještajni prostori
terase

Ukupno: 552,00

RAZINA . UKUPNO: BRP= 71 mr

REKAP|TuL^G|JA PovRŠlNA - RAzlNA +/_0'00

KP= 1 ml

BRP = { mt

BVO =
mt

REKAPITULACTJA POVRSINA . RAZINA +3'OO

BRP T 71 mt

BVO - 2. m'

REKAPITULAGIJA PovRŠlpa - p|i||]t|tr +4'50

NKP = mt

BRP - mr

BVO = m.

REKAPITULACIJA PovRŠlNA - RAzlNA +6'00

NKP = 567 mt

BRP = 71 ml

2. mt

svEUKuPNA REKAPITULAGIJA PoVRŠ|NA GRAĐEV|NE

NKP = mt

BVO = 1 ml

531,00

PR 094/24 HAC d'o'o Zagreb

Hđel Marune,sadašnia i buduća glađovinska vdjcdno6t
Autoc.tte A1, PUO Marunc

NKP = mt567

mtBRP =

GRAĐEV|NAR d. o.o - zsdar 19
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