TEHNICKA SPECIFIKACIJA

za davanje u zakup poslovnog prostora na adresi Vrbovsko, Dobra 7

Mjesto izvrSenja usluge:
Poslovno prometni objekt i autobusni peroni, Dobra 7, 51326 Vrbovsko
Opis predmeta zakupa:

Nekretnina je smjeStena u Vrbovskom, zapadno od centra mjesta, na adresi Dobra k.br.7. U
neposrednoj okolici su dom zdravlja, stambeni objekti, stambeno — poslovni objekti, te neizgradena
zemljiSta. Kolni i pjeSacki pristup omogucen je sa javno — prometne povrsine tj. asfaltirane prometnice.
Parkiranje je omoguéeno na parceli objekta. Predmetna nekretnina je poslovni prostor koji se nalazi na
1. katu poslovnog objekta povrsine 253,80 m2 i sastoji se od sljedecih prostorija:

- dvorana: povrsine 58,28 m2

- prostor 1: povrsine 26,40 m2

- prostor 2: povrsine 26,40 m2

- prostor 3: povrsine 35,50 m2

- prostor 4: povrsine 35,50 m2

- prostor 5: povrsine 15,68 m2

- prostor 6: povrsine 15,68 m2

- sanitarni ¢vor: povrsine 7,70 m2

- te pripadajucih hodnika: povrsine 32,66 m2

U poslovnom prostoru dopustene su sve djelatnosti, izuzev obavljanja djelatnosti pruzanja usluge
smjestaja.

Ponuditelj je u svojoj ponudi duZan navesti djelatnost koju ¢e obavljati u poslovnom prostoru.

Opisani poslovni prostor daje se u zakup u videnom stanju, Sto iskljucuje sve daljnje prigovore i
reklamacije zakupnika po bilo kojem osnovu.

Ponuditelji koji dostave svoju ponudu potvrduju da su se prije dostave ponude, upoznali sa svim
informacijama o poslovnom prostoru i da ga kao takvog Zele i hoée zakupiti te se odri¢u bilo kakvih
daljnjih prigovora po tom ili slicnom pravnom osnovu i ¢injenicnom stanju, ukljucujuci i prigovore na
eventualnu razliku u povrsini poslovnog prostora.

Poslovni prostor koji se daje u zakup predati ¢e se zakupniku u roku od 15 dana nakon potpisa ugovor
o zakupu.



Zakupnik ne smije vrsiti nikakve preinake postojeceg prostora bez suglasnosti Zakupodavca.
OPCE ODREDBE

1.Ugovor o zakupu poslovnog prostora sklopiti ¢e se s ponuditeljem koji uz ispunjenje uvjeta iz Javnog
poziva za iskaz interesa i ponudi iznos najviSe mjesecne zakupnine.

Ugovor o zakupu poslovnog prostora sklapa se na odredeno vrijeme od 3 (tri) godine, te se smatra
sklopljenim i proizvodi pravne ucinke danom njegove solemnizacije (potvrde) od strane javnog
biljeznika. Svi troSkovi solemnizacije ugovora padaju na teret zakupnika.

Ugovorom o zakupu bit ¢e regulirani uvjeti odrzavanja i koristenja poslovnog prostora, kao i djelatnost
koja ¢e se obavljati u poslovnom prostoru te nacin godiSnjeg uskladivanja cijene zakupa s rastom
troskova Zivota, na nacin da ¢e se zakupnina uskladivati jednom godisnje koristenjem CPI (Consumer
Price Index — Indeks potrosackih cijena), koji objavljuje Drzavni zavod za statistiku RH, za cijelo razdoblje
trajanja Ugovora, ukoliko CPI na godisnjoj osnovi bude veci od +3%.

2. Poslovni prostor daje se u zakup u videnom stanju.

Potpisom ugovora o zakupu poslovnog prostora i primopredajnog zapisnika, zakupnik potvrduje da je
poslovni prostor primio u videnom stanju i suglasan je da ée prostor uz suglasnost Zakupodavca urediti
(ako je potrebno) o vlastitom trosku kako bi u njemu mogao obavljati ugovorenu djelatnost.

Zakupnik ne smije bez izricite pisane suglasnosti Zakupodavca Ciniti preinake poslovnog prostora
kojima se mijenja konstrukcija, raspored, povrsina, namjena ili vanjski izgled poslovnog prostora.
Neovisno od pristanka Zakupodavca, Zakupnik se odri¢e prava potraZivanja naknade od Zakupodavca
za ulozena sredstva u poslovni prostor s bilo koje osnove (naknada Stete, stjecanje bez osnove,
smanjenje zakupnine i drugo).

Ako Zakupnik bez suglasnosti Zakupodavca, odnosno unato¢ njegovom protivljenju, izvrsi preinake ili
nastavi s izvodenjem radova, Zakupodavac ima pravo raskinuti ugovor o zakupu.

Zakupnik ima obvezu naknade eventualne Stete uzrokovane Zakupodavcu ili tre¢im osobama uslijed
obavljanja popravaka, preinaka ili izvodenja radova.

3. Tijekom razdoblja zakupa poslovnog prostora, sve racune koje Zakupodavac zaprimi i koji terete
poslovni prostor, Zakupodavac ¢e prefakturirati Zakupniku. Zakupnik je duzan jednom mjesecno
dostaviti odgovornoj osobi Zakupodavca potvrda o placanju zakupnine i rezija.

4. Osim zakupnine, Zakupnik je duZan placati troskove tekuceg odrzavanja poslovnog prostora
(redovno odrzavanje, manji popravci instalirane opreme, uredaja i unutarnjih instalacija, ¢iséenje
poslovnog prostora, soboslikarski radovi, popravci svih oStecenja koja su prouzrocena krivnjom
zakupnika, kao i druge troskove manjih preinaka kojima se nije mijenjala konstrukcija, raspored,
namjena ili vanjski izgled poslovnog prostora).

5. Zakupnik snosi i troskove koji proizlaze iz koristenja, odrZavanja i uredenje prostora (struja, voda,
racuni prema teleoperaterima, RTV pretplata, grijanje, spomenicka renta, pri¢uva, komunalna naknada
i drugo.).



6. Zakupniku nije dopusteno poslovni prostor dati u podzakup. Ako poslovni prostor bude dan u
podzakup ili ako Zakupnik sklopi pravni posao s tre¢om osobom kojim se utjece na koriStenje poslovnog
prostora, Zakupodavac ima pravo raskinuti ugovor o zakupu. Ako Zakupnik postupi suprotno
odredbama o zabrani podzakupa, obvezuje se platiti ugovornu kaznu u iznosu koji odgovara visini 3
(tri) mjesecnih zakupnina.

Trajanje zakupa i otkazni rok
Poslovni prostor daje se u zakup na razdoblje od 3 (tri) godine.
Otkazni rok iznosi 90 (devedeset) dana od primitka otkaza.

Po isteku zakupa, Zakupnik je duzan uredno isprazniti i oCistiti predmet zakupa, te ga predati
Zakupodavcu.

Uvjeti zakupa
Pocetna mjesecna cijena zakupnine iznosi 1.000,00 EUR + PDV
Jamcevina: u visini 3(tri) mjesecne zakupnine

U iznos zakupnine nisu ukljuceni troskovi (struja, voda, telefon, grijanje, spomenicka renta, pricuva,
komunalna naknada i drugo).

Zakupnik je duzan mjesecnu zakupninu i rezijske troSkove za prethodni mjesec placati Hrvatskim
autocestama d.o.o. u roku 15 dana od dana ispostavljanja racuna od strane Hrvatskih autocesta d.o.o.

Zbog vremena potrebnog za stavljanje predmetnog poslovnog prostora u funkciju, prvi mjesec od dana
solemnizacije ugovora o zakupu Zakupnik je osloboden pla¢anja zakupnine.

Kriterij za odabir:

Kriterij za odabir je najveéi iznos u EURIMA (bez PDV-a) ponuden za mjesecni zakup poslovnog
prostora.

U slucaju odustajanja prvog najpovoljnijeg ponuditelja, najpovoljniji ponuditelj smatrati ¢e se sljededi
ponuditelj koji je ponudio najvisu cijenu.

Ako su pristigle dvije ili viSe ponuda, s istim iznosom ponudene cijene, ponuditelji ¢e biti pozvani da u
roku od 3 dana po primitku obavijesti u zatvorenoj omotnici dostave dopunu ponude, kako bi se
donijela odluka o odabiru najpovoljnije ponude. U slu¢aju da ponuditelji ne odgovore na pozivu danom
im roku, smatra se da ostaju pri svojoj ponudenoj cijeni zakupnine, te ¢e Zakupodavac odabrati ponudu
ponuditelja koja je zaprimljena ranije.

Hrvatske autoceste d.o.o. sve do potpisivanja ugovora o zakupu zadrZavaju pravo odbiti ponudu, ili
ponistiti postupak za Javni poziv za iskaz interesa i pri tome ne snositi materijalnu ili drugu odgovornost
prema ponuditeljima, niti ima obvezu obavijestiti ih o razlozima za takav postupak.

Odluka o odabiru najpovoljnijeg ponuditelja dostaviti ¢e se svim ponuditeljima.



Pregled poslovnog prostora moguce je izvrsiti radnim danom, uz prethodnu najavu i dogovor s
predstavnikom zakupodavca: Domagoj Lonéar, mob: 099/6515 338



